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Die Anderungen gegeniiber der Auflage von 31.08.2023 bis 02.10.2023
sind blau markiert (gestrichen / neu) dargestellt.

Art. 1

Die Uberbauungsordnung «Hinter Schermen 44» erméglicht eine ganzheit-
lich konzipierte Weiterentwicklung des historischen Gebaudes Nr. 44 mit-ei-

Art. 2

Der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung ist im Uberbauungsplan mit
einer punktierten Linie gekennzeichnet.

Art. 3

Soweit die nachfolgenden Uberbauungsvorschriften und der Uberbauungs-

plan nichts anderes bestimmen, gelten das Baureglement der Gemeinde It-
tigen sowie die einschlagigen, Gbergeordneten Vorschriften.
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Art. 4

Das auf der Grundlage des Varianzverfahrens ««Hinterer Schermen» erar-
beitete Richtprojekt «Hinterer Schermen lttigen» vom 38:074:2023
28.10.2025 ist fur die Anordnung und Gliederung der Bauten, die architek-
tonische Qualitdt und Formensprache sowie die Gestaltung der Aussen-
und Grinraume als Grundlage fur die weitere Projektierung beizuziehen.

Art. 5

' Im Uberbauungsplan werden geregelt:

— Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

— Lage und Abmessung der Baubereiche A1; und A2 gnd-B

— Lage und Abmessung Baubereich «Laube»

— Lage und Abmessung des Baubereichs fir gedeckte Veloabstell-
platze und Container

— Lage und Abmessung des «Freiraums der Uberbauung»

— Maximale Grosse des «Vorplatzes»

— Lage und Abmessung der Geholzgruppe

— Lage und Abmessung des Krautsaums

— Lage und Abmessung der Ein-/Ausfahrt ab dem «Hinteren Scher-
men»-Weg

— Lage und Abmessung des Bereichs «Ruckbau Parkplatz»

Im Uberbauungsplan als Hinweis dargestellt:

— geschitztes Gebaude Nr. 44

— Einzelbaum Kategorie | (gemass Zonenplan 2)
— Baumreihe (geméass Zonenplan 2)

— Gewasser

— amtliche Vermessung

Art. 6

' Es gilt die Nutzungsart Wohnen im Sinne der Wohnzone; zudem sind

Unternehmensdienstleistungen gestattet.

Im Wirkungsbereich der UeO «Hinterer Schermen 44» sind maximal 20
Familienwohnungen (gemass Art. 43 Abs. 3 BauV) gestattet.
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Art. 7

Das Gebaude Nr. 44 ist im Baubereich A1 geschitzt und es sind nur ge-
ringfugige Erweiterungen des bestehenden Volumens gestattet. Der Ge-
baudeteil im Baubereich A2 kann durch einen Neubau vollstandig er-
setzt werden.

Das maximal zulassige Nutzungsmass ergibt sich in den Baubereichen
A2 und B «Laube» aus den festgelegten Baubereichen, Hoéhen und Ge-
schossflachen oberirdisch. im-Baubereich-B-sind2-Vollgeschoesse(ohne
Attikagesehoess)zulassig: Das maximal zuldssige Nutzungsmass im

Baubereich flr gedeckte Veloabstellplatze und Container ergibt sich aus
dem festgelegten Baubereich und der max. Gesamthéhe.

Geschossflache oberirdisch (GFo) in den Baubereichen A1, A2 und B
«Laube» betragt zusammen maximal 22000-m? 1°900 m?.

Als Geschossflache oberirdisch gelten alle Geschossflachen nach
Art. 28 Absatz 2 und 3 BMBV ab dem ersten Vollgeschoss aufwarts.

Untergeschosse: OK des fertigen Bodens des darUberliegenden 1. Voll-
geschosses, im Mittel max. 1.20 m Uber die Fassadenlinie hinausra-
gend.

Unterniveaubauten: Uber massgebendem Terrain zuldssig max. 1.20 m
(werden nicht an die GFo angerechnet).

Art. 8

1

Innerhalb der Baubereiche A2 und B «Laube» darf auf die Baubereichs-
grenze gebaut werden.

Dachvorspringe sowie Gebaudeteile fur den Sonnen- und Witterungs-
schutz dirfen die Baubereichsgrenzen der Baubereiche A2 und B
«Laube» auf dem ganzen Fassadenabschnitt um max. 1.0 m Uberragen.
Andere Gebaudeteile dirfen die Baubereichsgrenzen nicht Uberragen.

Im Baubereich «Laube» kann eine Uber der Briistung offene Laube resp.
Erschliessungslaube auf Stiitzen erstellt werden.



Hohe
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Art. 9

Der hdchste Punkt der Dachkonstruktion (gemass Art. 14 BMBV) darf
die Kote von 545.10 m . M. in den Baubereichen A1, uad A2 und
«Laube» nicht Uberschreiten.

Unterer Referenzpunkt fir den-Baubereich die Baubereiche A1 und
«Laube»: 527.00 m 4. M.

Unterer Referenzpunkt flr den Baubereich A2: 528.50 m i. M.

Die zulassige Gesamthohe der Bauten im Baubereich fur gedeckte Velo-
abstellplatze und Container betragt max. 3.50 m.

Technisch bedingte Dachaufbauten (wie Oblichter, Kamine, Liftschacht-
aufbauten u.a.) sowie Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen durfen
die Kote gemass Abs. 1 und 2 um das technisch bedingte Minimum, je-
doch maximal 2.00 m tUberragen.

Art. 10

2

Die Uberbauung, bestehend aus Bauten und Freirdumen, ist als orts-
bauliche Einheit so zu gestalten, dass eine gute Gesamtwirkung ent-
steht.

Flr denBaubereich-A2 fir die Baubereiche A2 und « Laube» gelten fol-

gende besondere Gestaltungsbestimmungen:

— Zasur zwischen dem geschitzten Gebaude im Baubereich A1 und
dem Ersatzneubau im Baubereich A2, ohne den Bestand mit der be-
stehenden und stark strukturierten Fassade zu konkurrenzieren

— «Beruhigte» Einheit in einer zeitgendssischen und eigenstandigen
Umsetzung mit einer transparenten Holzrasterfassade und Loggien
im Baubereich A2

— Filigranes Erscheinungsbild der Laube resp. Erschliessungslaube im
Baubereich «Laube»
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#3 Bauvoranfragen und Baugesuche sind zur gestalterischen Beurteilung

und Beratung der kommunalen Fachberatung (Art. 421 BR) oder einem
Ausschuss des Beurteilungsgremiums des Werkstattverfahrens «Hinte-
rer Schermen» zu unterbreiten.

Art. 11

1

In den Baubereichen A1 und A2 richtet sich die Dachgestaltung nach
dem bestehenden Hauptdach des Gebaudes Nr. 44.

Im Baubereich A2 sind auf beiden Dachseiten je ein Dachschlepper in
der Grdsse des halben, darunterliegenden Fassadenabschnitts zulassig.

Art. 12

1

Der «Freiraum der Uberbauung» und der «Vorplatz» sind nach einem
gemeinsamen Konzept zu gestalten.

Fir den «Freiraum der Uberbauung» und den «Vorplatz» gelten fol-

gende besondere Gestaltungsbestimmungen:

— Erhaltung der parkartigen Umgebungsgestaltung mit seinem Baum-
und Geholzbestand sowie den Einfriedungen

— «Freiraum der Uberbauung» mit Garten, befestigte und/oder chaus-
sierte Sitzplatze und Terrassen, Hauszugangen, (mdblierte) Aufent-
haltsbereichen, befestigte und/oder chaussierte Wege, Treppenanla-
gen, Béschungen, Stutzbauwerke, Baumen und Gehdlzgurtel und
dgl.

— «Vorplatz» mit befestigten und/oder chaussierten Flachen, Hauszu-
gangen, Abstellplatzen flr Fahrzeuge, Baumen und Vorpflanzungen

Die bestehende Gehdlzgruppe ist mit dkologischen Aufwertungsmass-
nahmen zu verbessern (Erganzen der Geholzarten, Pflanzen eines
Krautsaumes, Schaffen neuer Lebensraumstrukturen, Entfernen fremder

Gehodlze-Entwicklung-desZierrasenszur-Wildblumenwiese).
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4 Mit der Uberbauung des Baubereichs A2 ist der Parkplatz im Bereich

«Rickbau Parkplatz» vollstandig zurtickzubauen und die Flache gemass
Art. 12 Abs. 2 zu gestalten.

Art. 13

' Die Erschliessung erfolgt ab dem «Hinteren Schermen»-Weg.

Die Not- und Servicezufahrt (fur Rettungs- und Servicefahrzeuge, Guter-

umschlag und dgl.) zu den Baubereichen erfolgt Uber den «Vorplatz» so-
wie den Erlenweg.

Art. 14

' Fir die Berechnung des Bedarfs an Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge

und Zweirader gelten die kantonalen Vorschriften.

Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind auf dem «Vorplatz» anzuord-
nen.

Die Abstellplatze fur Velos sind in den Baubereichen und auf dem «Vor-
platz» anzuordnen.

Art. 15

Im Wirkungsbereich der UeO «Hinterer Schermen 44» qilt die LA&rmemp-
findlichkeitsstufe (ES) Il.

Art. 16

Die Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation der Genehmi-
gung in Kraft.



2. Auflage nach der Ge-
meindeversammliung
vom 30.11.2023
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Genehmigungsvermerke
Mitwirkung
Vorpriufung

Publikation im Amtsblatt

Publikation im Anzeiger der Region Bern
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeinde
versammlung

Publikation im Amtsblatt

Publikation im Anzeiger Region Bern
Offentliche Auflage
Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

vom 11.06.2020 bis 11.07.2020

vom 20.12.2022

vom 30.08.2023

vom 30.08.2023

vom 31.08.2023 bis 02.10.2023
am 31.10.2023

0

1

0

am 13.11.2023

am 30.11.2023

vom ...
vom ...
vom ... bis ...
am ...
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Namens der Einwohnergemeinde:

Der Gemeindeprasident Die Gemeindeschreiberin

Thomas Stauffer Andrea Burkhardt

Die Richtigkeit dieser Angaben
bescheinigt: Ittigen, ..o

Die Gemeindeschreiberin
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Gemeinden und Raumordnung AIM e



