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Anhang

- Auswertung Mitwirkungsverfahren vom 15.08.2022
- Vorprifungsberichte vom 05.04.2023 und 18.04.2023 (Nachtrag)
- Bericht «Auswertung des Vorprifungsberichts» vom 15.08.2023

Beilagen

- Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021

- Bericht «Ittigen Wohnen im Park; Fachbericht Verkehr» vom
08.05.2023

- Dossier «Qualitatssicherung»

Titelbild: Visualisierung Richtprojekt « Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]
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Vorwort

Auftraggeberin der Zone mit Planungspflicht ZPP S «Wohnen im Park» und
der Uberbauungsordnung «Wohnen im Park» ist die Gemeinde lttigen.

Der vorliegende Erlduterungsbericht ist ein Bericht nach Art. 47 Raumpla-
nungsverordnung (RPV). Er dient den Interessierten dazu, die Inhalte und
Zusammenhange des Erlasses der Uberbauungsordnung mit Anderung der
baurechtlichen Grundordnung nachvollziehen und verstehen zu kénnen so-
wie der Vorprifungs- und Genehmigungsbehdérde (Amt fir Gemeinden und
Raumordnung des Kantons Bern) zur Beurteilung der Rechtmassigkeit der
Planung.

Der Erlauterungsbericht ist ein zwingender Bestandteil der Planung. Er
wurde entsprechend den Anforderungen von Art. 47 RPV und der «Pla-
nungshilfe fur Ortsplanungen» des Amts fur Gemeinden und Raumordnung
des Kantons Bern von dem beauftragten Planungsbiro in Zusammenarbeit
mit den Projektverfassenden des Richtprojekts «Wohnen im Park» verfasst.

Der Erldauterungsbericht mit seinen Anhangen dient der Information, d.h.
gegen die informativen Inhalte kdnnen keine Einsprachen im Sinne des Ar-
tikels 60 des kantonalen Baugesetzes erhoben werden.
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1 Ausgangslage

1.1 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter umfasst die beiden Parzellen Ittigen-Gbbl. Nrn.
6458 und 7179.

Die Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 6458 ist im Eigentum der Allianz Suisse Im-
mobilien AG, die Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 7179 gehdrt der Gemeinde Itti-
gen.

1.2 Entwicklungsstrategie der Gemeinde

Die Planung im Areal «Wohnen im Park» stltzt sich auf die Zielsetzungen
und die Strategien zur raumlichen Entwicklung der Gemeinde lttigen. Fur
das Erreichen einer konzentrierten Siedlungsentwicklung wurde das Kon-
zept der «Siedlungsentwicklung nach innen» — als Pendant zur Siedlungs-
erweiterung — entwickelt. Diese Innenentwicklung beruht auf einer grundle-
genden Prioritdtensetzung, den bereits besiedelten Raum vorrangig zu ent-
wickeln und qualitativ aufzuwerten. Entsprechend liegt ein besonderer Fo-
kus der kommunalen Entwicklungsstrategie auf einer differenzierten Wei-
terentwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungsgebiets, welche die
unterschiedlichen Massstablichkeiten der Quartiere, die Siedlungsschwer-
punkte an den drei S-Bahnstationen und die identitatsstiftenden Ortsbilder
und siedlungsgliedernden Grinraume bericksichtigt.

Unter dem Arbeitstitel «Weiterentwickeln» soll gréssere Uberbauungen in
Ittigen mit ihrem Wohnraum und den dazugehdrenden Freirdumen integral
aufgewertet werden. Die Gebiete eigenen sich fir eine innere Verdichtung
in einer dem Quartier angemessenen Masstablichkeit und in der Regel im
bestehenden Bebauungsmuster durch Gesamtsanierungen von Bestandes-
bauten, Umbauten, Gebaudeerweiterungen und Aufstockungen sowie Er-
satzneubauten. Wichtiger Bestandteil des «Weiterentwickelns» ist auch das
Aufwerten oder Neugestalten von qualitatsvollen und identitatsvermitteln-
den Freiraumen unter Bericksichtigung einer hochwertigen Siedlungséko-
logie.

Das Areal «Wohnen im Park» nimmt in der Entwicklungsstrategie der Ge-
meinde eine Schlisselrolle fir die innere Siedlungsentwicklung ausserhalb
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der Entwicklungsschwerpunkte entlang der S-Bahnline und als Beispiel fur
das «Weiterentwickeln» einer bestehenden Siedlung ein.

1.3 Areal «Wohnen im Park»

Das Areal «Wohnen im Park» ist ein knapp 50°000 m? grosses, zentral und
attraktiv gelegenes Grundstuck mit drei- bis funfgeschossigen Mehrfamili-
enhadusern, die radial um einen Platz angeordnet sind und 213 Mietwoh-
nungen umfassen. Die Bauten wurden in Etappen ab Anfang der 1980er
Jahre erstellt.

Abb. 1: Luftbild [Geoportal des Kantons Bern]

Die Grundeigentimerin Allianz Suisse Immobilien AG beabsichtigt, die be-
stehende Siedlung kurz- bis mittelfristig weiterzuentwickeln bzw. in einem
ortsvertraglichen Mass nachzuverdichten. Die Uberbauung weist aktuell
eine Ausnutzung von 0.55 auf und verflgt damit Gber ein erhebliches Po-
tenzial zur Siedlungsentwicklung nach innen auf. Im Rahmen einer Mach-
barkeitsabklarung konnte aufgezeigt werden, dass mittels Nachverdichtung
die bestehende Ausniitzung auf eine Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) von 0.8 bis 1.0 erhéht werden kann. Gleichzeitig sollen die Bestan-
desliegenschaften in den kommenden Jahren im Zuge der anstehenden



Planungsziele

Ubergeordnete Rahmen-
bedingungen
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Sanierungsmassnahmen modernisiert und den aktuellen Gegebenheiten
und Ansprichen angepasst werden. Dazu gehdért auch eine Anpassung
und Aufstockung (resp. der Umbau der Dachgeschosse) der bestehenden
Gebaude als Teil der Nachverdichtung.

— Die Leitidee fur die Entwicklung des Areals «Wohnen im Park» besteht
darin, in einem etappierten Vorgehen die bestehende Wohnuberbauung
zu sanieren, zu modernisieren und aufzustocken sowie — fiir eine
haushalterischen Bodennutzung — unter Beibehaltung der vorhandenen
Freiraumqualitaten durch weitere hochwertige Wohnnutzungen zu er-
ganzen.

— Der angestrebte Wohncharakter entspricht einem «Wohnen im Grineny.
Es wird daher eine nachhaltige Wohnuberbauung mit energieeffizienten
Gebauden angestrebt. Das Thema Okologie soll in den Gebauden und
im Freiraum spirbar sein.

— In der Uberbauung und die Freirdume soll unter der beriicksichtigung o-
kologischer (Energie, Nachhaltigkeit) und ékonomischer (Wirtschaftlich-
keit) Aspekte eine hochstehenden Gestaltung erreicht werden. Die Neu-
bauten und Aufbauten sollen in Holzbauweise realisiert werden bzw. ei-
nen hohen Anteil Holz aufweisen, wobei das Holz nicht zwingend sicht-
bar sein muss.

1.4 Baurechtliche Situation

Im RGSK Bern-Mittelland 2021 ist der Planungsperimeter «Wohnen im
Park» als regionales Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiet in der Ag-
glomeration Bern BM.S-UV.1.77 Areal «im Park» mit dem Koordinations-
stand «Zwischenergebnis» aufgefuhrt.

RGSK-Nr Frilhere Nr Ersetzt Massnahme ~ ARE-Code Gemeinde Standort
BM.S-UV.1.77 S-5-23 Ittigen Areal «im Park»
Stand der Planung Umsetzungsschritte Termine

K ; das ita ernde ist —~  Umzonung in ZPP/Erlass UeO ~  2021/2022
abgeschlossen (2020).

Abstimmung Verkehr und Siedlung OV-Erschliessung OV-Giiteklasse Flache (ha) Einzonung FFF Koordinationsstand Koorc

Abhangig
Zwischenergebnis

K ititen g a ausreichend Cc 56
al ausreichend; Verkehrsmanage-
nt Region Bern-Nord (Inbetrieb-
nahme 2022).

Kantonaler ESP Aktuelle

nfiiche Raumtyp gemédss RGSK Ty

(%) Ve g
100 0 UK Verdichtung

Abb. 2: RGSK 2021, BM.S-UV.1.77 Areal «im Park».
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Die Parzellen Ittigen-Gbbl. Nrn. 6458 und 7179 sind heute der Wohnzone
«spez» (W spez) sowie im dstlichen Bereich der Landschaftsschonzone
(LSZ) zugewiesen.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem rechtsgiiltigen Zonenplan (Zonenplan 1) der Gemeinde lttigen
(ohne Massstab).

Im Zonenplan 2 sind entlang der Jurastrasse und des Fischrains ge-
schutzte Baumreihen eingetragen. Sonst befinden sich im Planungsperime-
ter keine weiteren kommunale Schutzobjekte oder -gebiete. (Hinweis: im
Planungsperimeter finden sich jedoch geschiitzte Hecken und Feldge-
holze.)
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem rechtsgultigen Zonenplan (Zonenplan 2) der Gemeinde lttigen
(ohne Massstab).

1.5 Qualitatssicherndes Verfahren

Um eine stadtebaulich und freirdumlich Uberzeugende L6sung finden zu,
fuhrte die Allianz Suisse Immobilien AG 2020/2021 einen Studienauftrag in
Anlehnung an die SIA Ordnung 143 mit funf Planungsteams durch. «Das
Wesen der Aufgabe bestand darin, im Dialog mit den relevanten Akteuren
einerseits den kiinftigen bau- und planungsrechtlichen Rahmen im Sinne
eines ortsbaulichen Gesamtkonzeptes unter Einbezug der Bestandsliegen-
schaften und des gesamten Freiraums auszuarbeiten. Andererseits waren
basierend auf den Erkenntnissen des ortsbaulichen Gesamtkonzeptes Pro-
Jektstudien fiir die Wohnungsneubauten zu entwickeln, welche markttaugli-
che und zukunftsgerichtete Wohnungsgrundrisse aufweisen und sowohl!
bezliglich ihrer Wirtschaftlichkeit als auch hinsichtlich der spéteren Be-
triebskosten attraktiv sind. Fiir die bestehenden Liegenschaften waren qua-
litdtsvolle Erneuerungen und Aufstockungen primér in den Dachgeschos-
sen vorzuschlagen.»

Das Beurteilungsgremium hat der Ausloberin des Studienauftrags am
10. Dezember 2020 einstimmig die Projektstudie des Teams «GWJ Archi-
tektur AG, Bern» zur Weiterbearbeitung empfohlen: «Die Projektstudie
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Uberzeugte das Beurteilungsgremium durch die schliissige Strategie des
Weiterbauens, welche zu einem klaren ortsbaulichen Gesamtkonzept mit
qualitatvollen Freirdumen gefiihrt hat. Sie erfiillt allesamt die Anforderun-
gen fiir eine zukunftsweisende und nachhaltige Weiterentwicklung der
Wohniiberbauung «Wohnen im Park» und gibt profunde Antworten auf die
Frage, was zukunftsgerichtetes Wohnen sein kann.»

Aufgrund der teilweise noch fehlenden Klarung der Machbarkeit sowie Un-
sicherheiten hinsichtlich stadtebaulicher und architektonischer Fragestel-
lungen wurde mit dem siegereichenen Team «GWJ Architektur AG, Bern»
2021 ein durch das Beurteilungsgremium aus dem Studienauftrag begleite-
tes Workshopverfahren mit mehreren Workshopsitzungen durchgefuhrt.
«Ziel und Zweck des Verfahrens war es, die Qualitat der Weiterentwicklung
und die Uberarbeitung des Siegerprojektes aus dem Studienauftrag zum
wegleitenden Richtprojekt als Grundlage fiir die Erarbeitung der Anderung
der baurechtlichen Grundordnung und der Uberbauungsordnung (UeO) so-
wie fiir die Realisierung durch das Beurteilungsgremium zu bestétigen.»

Das qualitatssichernde Verfahren ist in der Beilage zum Erlauterungsbe-

richt umfassend dokumentiert:

— Programm «Wohnen Im Park, lttigen; Erneuerung und Verdichtung; Stu-
dienauftrag im Einladungsverfahren flr Generalplanerteams in Anleh-
nung an die SIA Ordnung 143, Digitale Durchflihrung» vom 08.05.2020

— Bericht des Beurteilungsgremiums «Wohnen Im Park, Ittigen; Erneue-
rung und Verdichtung; Studienauftrag im Einladungsverfahren fir Gene-
ralplanerteams in Anlehnung an die SIA Ordnung 143, Digitale Durch-
flihrung» vom 29.01.2021

— Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021



Stadtebauliches
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2 Richtprojekt
Vgl. Richtprojekt « Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021 (Beilage).

Die bestehende Wohnuberbauung ,im Park® in Ittigen soll in einem ortsver-
traglichen Mass saniert und nachverdichtet werden. Die geplante Transfor-
mation adaptiert nicht nur das Angebot in zeitgemassen Wohnraum, son-
dern klart auch die Siedlung in ihrem Ausdruck und Orientierung. Die Quali-
taten vom Ort, und das zukinftige Potenzial sind aus dem abzuleiten, was
heute schon da ist. Die bestehenden Strukturen werden in Wert gesetzt,
punktuell ergénzt und in seinen Grundabsichten gestarkt. Das Konzept ver-
bindet Rdume, akzeptiert Briche und versucht dabei die erkannten Talente
zu fordern. Die Prasenz der Geschichte ist Teil der Entwicklung.

Ein hoher Grad an Durchwegung und Vernetzung sorgt fur kurze Distanzen
und aktiviert die Zirkulation. Der Reichtum an unterschiedlichen raumlichen
Konstellationen fordert Orte fur vielfaltige Wohn- und Begegnungsformen.
Die neuen Identitadten mit spezifischen Atmospharen dienen dazu, der heu-
tigen Homogenitat entgegenzuwirken. Die Schwellenrdume und Vorzonen
regulieren das Verhaltnis zwischen 6ffentlich und privat. Unterschiedliche
Hoéhen, Kérnungen und vertikale Schichtungen erzeugen einen differenzier-
ten Massstab und steigern die Identifikation. Die Mischung von sozialen Mi-
lieus, Altersgruppen und Nutzungen wird als Beitrag zur Nachhaltigkeit und
Robustheit des Quartiers verstanden.

o
7

&

P

Abb. 5: Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]



Aussenraum
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Orientierungsorte: Der neue achtgeschossige Punktbau an der Jurastrasse
nimmt eine wichtige Rolle in der Hierarchisierung des Wegnetzes ein. Das
Gebaude und der anliegende Platz bilden die neue Hauptadresse. Etwas
zurlckhaltender begleiten drei unterschiedliche Vorplatze die neuen sech-
geschossige Kopfbauten entlang des dusseren Ringes.

Die konzentrische Form des Quartiers verleiht diesem seit Beginn eine ei-
genstandige Identitat innerhalb des Stadtgewebes von lttigen. Zwei Ringe
strukturieren dabei das Viertel und gewahrleisten die Erschliessung der Ge-
baudeeinheiten. Die Freiraumgestaltung nimmt Bezug auf diesen konzepti-
onellen Ansatz und starkt die Lesbarkeit der Identitatslinien mit punktuellen
Aktionen. Die Orientierung innerhalb des Viertels wird vereinfacht und die
hohe Freiraumqualitat als aneigenbarer Raum weiterentwickelt. Die Raum-
abfolge orientiert sich dabei am Bestand, welcher heute bereits eine hohe
Qualitat aufweist.

Abb. 6: Visualisierung Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]

Das neue Gebaude an der Jurastrasse nimmt eine wichtige Rolle in der
Hierarchisierung des Wegenetzes ein. Das Gebaude und der umliegende
Platz bilden das neue Quartierstor. Durch seine zentrale Lage und die 6f-
fentlichen Nutzungen im Erdgeschoss bildet sich hier eine Torsituation,
welche dem Quartier als Wachter vorsteht. Der gesamte motorisierte
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Verkehr konzentriert sich zur Jurastrasse hin. Durch eine klare Hierarchi-
sierung der Zugangssituationen werden maéglichen Nutzerkonflikten vorge-
beugt. Etwas zurlickhaltender begleiten drei neue Platze die neuen Gebau-
deeinheiten entlang des dusseren Ringes. Sie offerieren altersgerechte Be-
gegnungs- und Spielrdume welche mit dem Innenleben der Architektur in-
teragieren.

Die Freirdume werden durch die beiden Erschliessungsringe raumlich defi-
niert. Diesen kommen dabei einen Wirbelsaulencharakter zu, an welche
auch die Gebaude angebunden werden, welche es bis anhin nicht waren.
Im Innern der Anlage spannt sich eine grossziigige Grinflache auf. Die
leicht korrigierte Topografie bietet dabei die Moglichkeit um diese frei zu
bespielen. So entsteht ein zentraler Treffpunkt, welcher als grines Herz
verstanden wird. Eine dekorative Retentionsflache wird stufenférmig durch
die bestehenden Steinquader begleitet. Nachhaltig wird mit dem anfallen-
den Regenwasser umgegangen und es entsteht ein attraktiver Wasser-
kreislauf, welcher das urspriingliche, unterhaltsintensive Wasserspiel er-
setzt.

Die sanfte Topografie ermoglicht eine visuelle Beziehung mit einem weite-
ren gemeinschaftlichen Begegnungsraum: den Nutzgarten. Uber der dstli-
chen Tiefgarage befindet sich eine attraktive Flache, welche den Anwoh-
nern zumietbare Gemusegarten bietet. Hier darf gesat, gepflanzt und ge-
erntet werden. Ein didaktisch wertvoller Ort der Kommunikation und des so-
zialen Austausches, welcher in unmittelbarer Nahe der Gemeinschaftsku-
che im neuen Zentralgebaude steht. Das anfallende Dachwasser wird in
Regenwassertanke gesammelt und dient der Bewasserung der Nutzgarten.

Der bestehende Baumbestand wird fast vollumfanglich erhalten und punk-
tuell erganzt. Neupflanzungen orientieren sich dabei am Bestand. Das at-
traktive Baum- und Strauchthema erstreckt sich tUber das Quartier und bie-
tet die Mdglichkeit, die unterschiedlichen Jahreszeiten aktiv mitzuerleben.
Wahrend den heissen Sommermonaten bietet der kiihle Schatten der
Laubbaume attraktive Riickzugsmdglichkeiten. Das strukturreiche Griinvo-
lumen bietet 6kologisch wertvolle Grinstrukturen, die als Trittsteine in der
grossmassstablichen Vernetzung angeschaut werden. Die Wahl der Baum-
arten nimmt Bezug zu den vorhandenen Standortanspriichen und tragt zu
einem wertvollen Mikroklima bei.



Soziale Nachhaltigkeit
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Abb. 7: Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]

Im Kontext zunehmender baulicher Verdichtung kommt den engmaschig
werdenden Freirdumen eine zentrale Rolle beziiglich Identitatsbildung, so-
zialer Gebrauchsfahigkeit, Atmosphare und 6kologischer Vernetzung zu.
Erst durch das Zusammenspiel von Okologie und Gestaltung entstehen
nachhaltige Orte fur die Zukunft. Der Freiraum von heute muss fur eine
bessere Welt von morgen konzipiert sein, in der Mensch und Natur vertrag-
lich zusammenleben. Ziel der Freiraumgestaltung ist ein positives Verhalt-
nis zwischen wasserdurchlassigen Grunflachen und funktionalen Hartfla-
chen.

Ein bewusstes Regenwassermanagement lasst 6kologisch sinnvolle Kreis-
laufe entstehen, welche das Mikroklima nachhaltig beeinflusst. Bewusst ge-
setztes Grinvolumen dient der Orientierung, vernetzt Lebensraume und
kdhlt die frequentierten Drehscheiben. Unterschiedliche Vegetationsbilder
bieten dabei Atmosphéare, erzahlen Geschichten, setzten Akzente, vermit-
teln Stimmungen und lassen die Jahreszeiten erlebbar machen. Die Frei-
raumqualitadten werden gestarkt und die vorhandenen Strukturen lesbar ge-
halten. Es entstehen Synergien welche differenziert genutzt werden und
sich in das Zusammenspiel der einzelnen Nutzerperspektiven einbinden.
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Abb. 8: Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]

Sozialstruktur und Akti-  Durch die Vielfalt raumlicher Konstellationen werden Orte fiir unterschiedli-

vierung des Erdgeschos- che Wohn- und Begegnungsformen geschaffen. Eine durchgehende Sozi-

ses alstruktur wird durch die situative Aktivierung von quartierorientierten Nut-
zungen und Angebote im Zusammenspiel mit den Freirdumen in Wert ge-
setzt. Die neuen Orte im Quartier mit eigener Identitat und spezielle Aus-
strahlung dienen dazu, die heutige Homogenitat der Uberbauung aufzulé-
sen und erkennbare Quartierrdume mit neuen Angeboten zu bespielen.
Eine neue Orientierung im Gesamtareal wird durch den Stadtebau mittels
der Akzentuierung von den neuen Gebauden geschafft, die in den beste-
henden Kreuzungspunkten zu den Wegvernetzungen als Anhaltspunkte flr
Fussganger, Bewohner oder Passanten dienen. Vielfaltigkeit und soziale
Nachhaltigkeit entsteht durch das gemeinsame Teilen bei diesen Treffpunk-
ten fur die bestehende und zukunftige Mieterschaft.

Architektur und Aus- Das neue Wohnquartier im Park schafft durch die architektonische Ausfor-

druck mulierung der Neubauten und Aufstockungen eine neue ldentitat und Aus-
druck, jedoch basiert alles auf den Proportionen und Prinzipien der Fens-
terelemente und Balkone der Bestandsgebaude und deren Anordnung.
Die Fassaden werden in einer Kombination aus vertikaler Holzverkleidung
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und horizontalen Leibungselementen aus Beton materialisiert, um mit der
stark gepragten parkartigen Umgebung in Dialog zu treten und deren Mas-
sstab und Geschossigkeit zu brechen. Die offen gestalteten Balkonelemen-
te dienen als Kommunikationsorte zwischen den Nachbarn, die durch die
Staketengelander eine hohe Transparenz und Bezug zu den Wohnungen
erreichen.

Abb. 9: Visualisierung Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021
[Allianz Suisse Immobilien AG / GWJ Architekten AG]

Die Sockelbereiche der Neubauten, wo die Sozialrdume und Ateliers ange-
ordnet sind, werden durch die Betonverkleidung und einer erhéhten lichten
Raumhdohe erkennbar. Die Fassaden der Bestandsbauten werden an sei-
ner Oberflache direkt mit Holzkonstruktion verkleidet, um ein neues Ge-
samtbild und eine architektonische Gestaltung im neuen Quartier zu schaf-
fen.

Kennzahlen Richtprojekt «Wohnen im Park» vom 09.12.2021:

— Arealgrosse 50344 m?
— GF oberirdisch (GFo) Total 45017 m?
— Wohnungen ca 360

Abstellplatze fur Motorfahrzeuge 255 Abstellplatze
Abstellplatze fur Velos ca. 740 Abstellplatze
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3 Erlauterungen zur Zone mit Planungspflicht ZPP S

3.1 Zonenplan

Der Wirkungsbereich der neuen Zone mit Planungspflicht (ZPP) S wird im
Zonenplan 1 eingetragen und damit die Wohnzone «spez» resp. die Land-
schaftsschonzone im Planungsperimeter abgeldst.

Im Zonenplan 2 werden im Bereich des Planungsperimeters die geschitz-
ten Baumreihen auf der Grundlage einer aktuellen Vermessung auf die ef-
fektive Lage und Lange korrigiert.

3.2 Baureglement (Art. 330 BR)

Die ZPP S wird bezuglich Nutzung in vier Sektoren unterteilt. Als Nutzungs-
art wird im Sektor 1 die Nutzung der Wohnzone, in den Sektoren 2 und 3
die Nutzung der Mischzone MB sowie im Sektor 4 eine der Landschafts-
schonzone ahnliche Nutzung stipuliert.

Entsprechend der festgelegten Nutzungen gilt in den Sektoren 2 und 3 an
der Jurastrasse neu die Larmempfindlichkeitsstufe ES lll, in den Sektoren 1
und 4 wie heute die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

Das Nutzungsmass wird mit der festgelegten maximalen Gesamthéhe (ge-

mass Art. 14 BMBV), den Grenz- und Strassenabstédnde sowie der minima-
len und der maximalen Geschossflache festgelegt. Gegenuber den angren-
zenden Fusswegen an der Jurastrasse und am Fischrain wird ein Strassen-
abstand auf 3.60 m festgelegt.

In der ZPP S wird festgelegt, dass die Erschliessung fir den motorisierten
Verkehr wie bisher ab der Jurastrasse erfolgen muss.

Die Bandbereite der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge fir die Wohnnutzung
wird gegenlber der kantonalen Bauverordnung auf 0.5 bis 1.0 Abstellplatze
pro Wohnung beschrankt.
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4 Erlauterungen zur Uberbauungsordnung

41 Was ist eine Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung (UeO) hat das Ziel, besondere Entwicklungsab-
sichten in einem bestimmten Perimeter der Gemeinde zu definieren und zu
sichern. Die Gemeinde definiert parzellenscharf, wie bestimmte Teile des
Gemeindegebiets zu Uberbauen, zu gestalten, freizuhalten und/oder zu
schutzen sind. Gegenuber den Regelzonen kdnnen sehr differenzierte
Bestimmungen fiir den Perimeter einer Uberbauungsordnung festgeschrie-
ben werden.

Eine Uberbauungsordnung besteht aus einem Uberbauungsplan mit dazu-
gehdrigen Uberbauungsvorschriften. In den Uberbauungsvorschriften sind
der Planungszweck, die Bestimmungen zu Art und Mass der Nutzung, zur
Gestaltung, Erschliessung und Parkierung sowie gegebenenfalls zur Etap-
pierung und zu Umweltschutzthemen festgelegt. Im Uberbauungsplan wer-
den der Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung sowie differenzierte
Festlegungen in der Situation (z.B. die Ausscheidung von Baubereichen)
dargestellt. Der Umfang einer Uberbauungsordnung hangt von den zu re-
gelnden Verhaltnissen ab und kann stark variieren.

4.2 Uberbauungsplan und -vorschriften

Soweit der Uberbauungsplan und die -vorschriften nichts anderes bestim-
men, gelten das Baureglement der Gemeinde Ittigen (insb. Art. 330 BR
ZPP S «Wohnen im Park») sowie die einschlagigen kantonalen Vorschrif-
ten. Die in der Uberbauungsordnung angewendeten Begriffe und Messwei-
sen richten sich nach der kantonalen Verordnung Uber die Begriffe und
Messweisen im Bauwesen.

Die Nutzungsart richtet sich nach den Bestimmungen der neuen ZPP S
(Art 330 BR).

Das Mass der Nutzung wird durch die im Uberbauungsplan eingezeichne-
ten Baubereiche, die minimale resp. maximale Geschossflache sowie die
festgelegten maximalen Hohen definiert. Zusammen ergeben sie ein Man-
telvolumen, welches das maximale Gebaudevolumen der Uberbauung
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bestimmt. Die Baubereiche weisen fiir die nachfolgende Projektierung ei-
nen begrenzten Spielraum fir die Gebaudelangen, -breiten und -héhen auf.

Abb. 10: Mit der Uberbauungsordnung festgelegtes maximales Mantelvolumen
[Lohner + Partner GmbH]

Abb. 11: Mit der Uberbauungsordnung festgelegtes maximales Mantelvolumen
[Lohner + Partner GmbH]

Mit den Baubereichen wird die Lage und grésstmaogliche Abmessung der
Bauten definiert; die Baubereiche wirken wie Baulinien und Abstandsvor-
schriften.

Balkone, Dachvorspringe und Vordacher, Laubengange, Aussentreppen,
Gebaudeteile fir den Sonnen- und Witterungsschutz und dgl. dirfen die
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Baubereichsgrenzen der Baubereiche auf dem ganzen Fassadenabschnitt
bis zur Baubereichsgrenze des Baubereichs «Auskragung» Uberragen

In der Uberbauungsordnung wird einerseits die maximal zulassige Gesamt-
héhe und andererseits zur Hohenstaffelung der Bauten pro Baubereich mit
absoluter Meereshohe die jeweils maximale Hohenlage des hochsten
Punkts der Dachkonstruktion (gemass Art. 14 der Verordnung Uber die Be-
griffe und Messweisen im Bauwesen BMBYV) festgelegt. Technisch be-
dingte Dachaufbauten inkl. ihrer Einhausungen kdénnen die festgelegten
maximalen Héhenkoten um das technisch bedingte Minimum, jedoch maxi-
mal 2.00 m Uberragen.

Fir das zukiinftige Erscheinungsbild der Uberbauung ist nicht primar die
Detailgestaltung der Bauten massgebend, sondern die Umsetzung einer
ortsbaulichen Grundidee nach einem gemeinsamen Konzept. Auf der Basis
des Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» vom 09.12.2021 werden fir die
weitere Projektierung die Gestaltungsprinzipien der Uberbauung sowie der
Freiraume in den Uberbauungsvorschriften festgehalten. Das Richtprojekt
selber hat jedoch keinen griindeigentimerverbindlichen Charakter.

Fir die Qualitatssicherung in der weiteren Projektierung und Realisierung
mussen Bauvoranfragen und Baugesuche zur gestalterischen Beurteilung
und Beratung der Fachberatung (Art. 421 BR) oder einem Ausschuss des
Beurteilungsgremiums des Studienauftrags «Wohnen im Park, Ittigen» vom
29.01.2021 (Fachpreisrichterinnen/Fachpreisrichter) unterbreitet werden.

Fir eine Uberbauung mit mehr als 20 Familienwohnungen (Familienwoh-
nungen = Wohnungen mit drei oder mehr Zimmern) ist nach Art. 46 BauV
eine grossere Spielflache fir Ball- und Rasenspiele zu erstellen. Im Pla-
nungsperimeter sind rund 290 sogenannte Familienwohnungen geplant
und daher wird in der Uberbauungsordnung eine grossere Spielflache fir
Ball- und Rasenspiele von 600 m? planerisch gesichert.

Mit der Uberbauungsordnung werden auch die Erschliessung, Anlieferung
sowie die Organisation der Parkierung und einer allfalligen 6ffentlichen Ent-
sorgungsstelle geregelt.
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In der Uberbauungsordnung wird festgehalten, dass die gewichtete Ge-
samtenergieeffizienz von Neubauten der Gebaudekategorie | Wohnen den
kantonal vorgegebenen Grenzwert um mindestens 5 % unterschreiten
muss, sofern nicht ein SNBS- oder Minergiezertifikat eingeholt wird.
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5 Auswirkungen auf Raum und Umwelt

5.1 Relevanzmatrix

Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen der ZPP S sowie der
Uberbauungsordnung «Wohnen im Park» auf den Raum und die Umwelt
geprift.

Umweltbereich Auswirkung
Raumordnung und Raumplanung |
Naturgefahren o
Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete |
Kulturdenkmaler und archaologische Statten o
Flora, Fauna (Lebensrdume, Biotop- Arten- und Landschaftsschutz) |
Schutz des Kulturlandes (Fruchtfolgeflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen) O *
Wald O*
Verkehr O
Ver- und Entsorgung, Leitungen o
Energie |
Larm (Larmbelastung und Larmschutz) O
Luft (Oh
Erschiitterung / abgestrahlter Kérperschall o
Boden (Altlasten, Bodenschutz/-stabilitat) o
Strahlung (nichtionisierende Strahlung) o
Grundwasser und Entwasserung O
Oberflachengewasser und aquatische Okosysteme o
Lichtverschmutzung o
Beschattung o
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz o
Abféalle und umweltgefahrdende Stoffe o

Tabelle 1: Relevanzmatrix zur Beurteilung der Auswirkungen. Signatur:

B Relevante Auswirkungen zu erwarten (- s. folgende Kapitel)

O Geringe Auswirkungen zu erwarten (- s. folgende Kapitel)

O Keine Auswirkungen zu erwarten oder nichts Betroffenes vorhanden (- s. folgende Ka-
pitel)

Keine Auswirkungen gegenuber dem heutigen planungsrechtlichen Zustand zu erwarten,
da die Parzellen bereits eingezont und bebaut sind
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5.2 Raumordnung und Raumplanung

Der Planungsperimeter ist im RGSK Bern-Mittelland 2021 als regionales
Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiet in der Agglomeration Bern
(BM.S-UV.1.77 Areal «im Park») mit dem Koordinationsstand «Zwischener-
gebnis» aufgefuhrt. Die geplante Entwicklung stimmt mit den Vorgaben des
RGSK Uberein und die Gemeinde schafft die planerischen Voraussetzun-
gen flr die Realisierung der inneren Entwicklung im Planungsperimeter.

Die Arealentwicklung steht im Einklang mit der Zielsetzung und der rdumli-
chen Strategie der Gemeinde, durch das «Weiterentwickeln» von grosse-
ren Uberbauungen eine innere Siedlungsentwicklung mit einer adaquaten
stadtebaulichen Entwicklung und attraktiven Freirdumen zu erreichen.

— SElIn: Auf dem Areal «Wohnen im Park» kann eine gréssere, innere Nut-
zungsreserve von lttigen mobilisiert werden.

— Erschliessungspflicht: Der Planungsperimeter ist vollstandig erschlossen
(vgl. nachfolgende Abschnitte)

— Mindestdichte: Im kantonalen Richtplan ist Ittigen dem Raumtyp «Ur-
bane Kerngebiete der Agglomerationen» zugeordnet. Gemass den Vor-
gaben des kantonalen Richtplans ist mit der Umzonung eine Mindest-
dichte in Form einer minimalen Geschossflachenziffer oberirdisch
(GFZo) von 0.80 zu erreichen. Mit einer Geschossflache oberirdisch von
45017 m? (gem. Richtprojekt « Wohnen im Park» vom 09.12.2021) und
einer anrechenbaren Arealflache von total 50'344 m? wird eine GFZo
von ungefahr 0.89 erreicht (GFZo - Verhaltnis der Summe aller Ge-
schossflachen oberirdisch zur anrechenbaren Grundsticksflache).

Der Planungsperimeter ist grosstenteils der OV-Erschliessungsguteklasse

«C» sowie zu einem kleineren Teil der OV-Erschliessungsgiiteklasse «D»

zugewiesen (Geoportal des Kantons Bern; Stand April 2020) und erfullt die
Um- und Aufzonungsvoraussetzung gemass kantonalem Richtplan (Mass-
nahmenblatt A_01).

Bezuglich grosserer Spielflache fur Ball- und Rasenspiele nach Art. 46
BauV vgl. die Erlauterungen im Kapitel 4.2.
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Der Ausgleich der Planungsvorteile durch die Erhéhung des Nutzungsmas-
ses erfolgt gemass dem neuen Reglement Uber die Mehrwertabgabe
MWAR (in Kraft seit 1.1.2018).

Die gultige Ortsplanung (baurechtlichen Grundordnung) von Ittigen wurde
2008 beschlossen und 2020 einer Teilrevision unterzogen. Der Planungs-
perimeter war jedoch nicht Gegenstand der Teilrevision und die Planbe-
standigkeit wird durch die Anderung der baurechtlichen Grundordnung
nicht verletzt.

5.3 Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete

Mit der Durchflhrung eines qualitatssichernden Verfahrens (Studienauftrag
und Workshopverfahren) sowie der weiteren Begleitung durch einen Aus-
schuss des Beurteilungsgremiums wird die adaquate Integration der Areal-
entwicklung in das Orts- und Landschaftsbild sichergestellt. Vgl. dazu die
Erlduterungen zu den qualitatssichernden Verfahren im Kapitel 1.5.

Die bestehende Landschaftsschonzone im Planungsperimeter wird in die
ZPP S und die Uberbauungsordnung integriert und fiir diesen Bereich ent-
sprechende Bestimmungen fir die Freihaltung und eine naturnahe Gestal-
tung erlassen.

5.4 Flora, Fauna

Im Bereich des Planungsperimeters finden sich an der Jurastrasse und am

Fischrain geschiitzte Baumreihen:

— Mit Ausnahme der Baume auf der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 7179 stehen
die geschutzte Baumreihen im o&ffentlichen Strassenraum und werden
vom Planungsperimeter nicht tangiert.

— Die Baume auf der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 7179 werden als «ge-
schitzte Baumreihe» in der exakten Lage im Uberbauungsplan eingetra-
gen und der Schutz ist gemass Art. 525 BR zu gewahrleisten. Die Bau-
bereiche halten einen minimalen Abstand von 3.0 m zu den Baumen ein.

Innerhalb des Planungsperimeters finden sich geschitzte Hecken und
Feldgeholze. Diese wurden aufgenommen und in Absprache mit dem Amt
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fur Landwirtschaft und Natur, Abteilung Naturférderung ein Konzept fir den
Erhalt, Rodung und Ersatz ausgearbeitet. (Vgl. dazu das Gesuch um Ertei-
lung einer Ausnahmebewilligung fur Eingriffe in Hecken und Feldgehdlze.)

5.5 Verkehr

Der Planungsperimeter ist mit allen Verkehrsmitteln gut erschlossen. Die
verkehrlichen Auswirkungen der Planung, dier Einbindung in das beste-
hende Verkehrsnetz sowie die arealinterne Organisation der Erschliessung
und die Erschliessung fur Rettungsfahrzeuge sind im Fachbericht «Ver-
kehr» vom 08.05.2023 im Detail dokumentiert (Beilage).

Die Jurastrasse dient heute fast ausschliesslich der Erschliessung der
Siedlung «Wohnen im Park», weshalb angenommen werden kann, dass
der durch die Nutzungen der Siedlung erzeugte Verkehr das Verkehrsauf-
kommen auf der Jurastrasse ungefahr abbildet. Mit den geplanten Nutzun-
gen und dem projektierten Parkplatzangebot in der reduzierten Bandbereite
der Abstellplatze fur Motorfahrzeuge fir die Wohnnutzung bleibt das Ver-
kehrsaufkommen des motorisierten Verkehres auf der Jurastrasse auch zu-
kiunftig auf dem heutigen Niveau bzw. nimmt sogar leicht ab.

Bereits heute ist der Planungsperimeter gut an das Fuss- und Velowegnetz
angeschlossen. Die bestehenden 6ffentlichen Fuss- und Veloverbindungen
durch die Uberbauung bleiben erhalten und werden wie bisher mittels
Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde gesichert.

5.6 Energie (Energiekonzept)

— Versorgung: Fir minimalen Co2 Ausstoss wird die Grundlage geschaf-
fen. Die Konzeption basiert auf einem konsequenten Einsatz von erneu-
erbaren Energiequellen.

— Fernwarme: Raumwarme und Brauchwarmwasser werden mittels Fern-
warme ab der ARA zur Verfligung gestellt. Die Warme wird durch das
ortlich anfallende Schwarzwasser mittels WP und BHKW aufbereitet und
ins Fernwarmenetz eingespeist. Bei der Warmeversorgung erfolgt ein
Anschluss an die ARA- Warmerlckgewinnung.

— PV-Anlage: Die Elektro-Versorgung wird mit auf allen Dachern positio-
nierten Photovoltaik- Anlagen unterstiitzt. Die produzierte Elektrizitat
wird direkt in den Gebauden genutzt und so die Elektro-Zufuhr zum



Gemeinde Ittigen — ZPP S / UeO «Wohnen im Park» — Erlduterungsbericht 27

Areal vermindert. Als Option, um den Eigen-Energieverbrauch weiter zu
steigern, kann eine elektrische Batterie installiert werden, so dass eine
weitgehend bis vollstandige Autonomie des Areals im Bereich Betriebs-
Energien moglich wird.

— E-Mobility: Als Ergédnzung wird die Einstellhalle mit einer Stromschiene
ausgeruUstet, ab welcher tber die E-Mobilitat nach Wunsch der Mieter
(Plug In Ladegerate) angewendet werden kann.

— Gebaudehlle: Fur die Minimierung des Verbrauchs erfolgt die thermi-
sche Ausbildung der Gebaudehille gemass Minergie-P Standard. Ein
effizienter Sonnenschutz verhindert zusammen mit der Querliftungs-
Maéglichkeit in den Wohnungen eine Uberhitzung im Sommer.

— Regenwassernutz und Dachbegrinung: Durch die Dachbegriinung wird
das anfallende Regenwasser grob gefiltert und kann anschliessend in ei-
nem Tank zwischengelagert werden. Die Dachbegriinung sorgt im Som-
mer fur kiihlere Temperaturen in den Dachwohnungen. («Verdamp-
fungskalte»). Das Dachwasser wird gezielt gefasst und fur die Wasch-
prozesse als auch fur die Gartenbewasserung verwendet.

— Trinkwasser: Waschmaschinen und die Aussen-Wasserentnahmestellen
werden mit Regenwasser versorgt. Somit kann wertvolles Trinkwasser
eingespart werden.

— Freiraum, Bepflanzung und Mikroklima: Es entsteht ein zentraler Treff-
punkt, welcher als griines Herz verstanden wird. Eine dekorative Re-
tentionsflache wird stufenformig durch die bestehenden Steinquader be-
gleitet. Nachhaltig wird mit dem anfallenden Regenwasser umgegangen
und es entsteht ein attraktiver Wasserkreislauf, welcher das urspriingli-
che, unterhaltsintensive Wasserspiel ersetzt. Der bestehende Baumbe-
stand wird fast vollumfanglich erhalten und punktuell erganzt. Neupflan-
zungen orientieren sich dabei am Bestand. Das attraktive Baum- und
Strauchthema erstreckt sich Uber das Quartier und bietet die Mdglich-
keit, die unterschiedlichen Jahreszeiten aktiv mit zuerleben.Wahrend
den heissen Sommermonaten bietet der kuhle Schatten der Laubbaume
attraktive Rickzugsmoglichkeiten. Das strukturreiche Grinvolumen bie-
tet Okologisch wertvolle Grinstrukturen, die als Trittsteine in der gross-
massstablichen Vernetzung angeschaut werden. Die Wahl der Baumar-
ten nimmt Bezug auf die vorhandenen Standortanspriiche und tragt zu
einem wertvollen Mikroklima bei.

— Recycling (Rickbau und Neubau): Die Recycling-Thematik wird sowohl
bei Rickbauten (Abbruch) als auch bei Neubauten nach Mdglichkeit vor-
gegeben. Die Riickbauten erfolgen nur unter Vorgabe der strikten Mate-
rialtrennung fir ein sinnvolles Recycling respektive umweltgerechte Ent-
sorgung. Bei den Neubauten werden teilweise recycelte Materialien (Be-
ton, Zementanteile, Holzwerkstoffplatten, Dammungen etc.) nach Mog-
lichkeit neu verbaut. Zudem werden fur die wesentlichen Baumaterialien
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nur zertifizierte Firmen und Anbieter berlicksichtigt, da die Gesamtsanie-
rung grundsatzlich nach Minergie und SNBS erfolgt.

5.7 Larm

Der Larm der Autobahn A1 ist in der Uberbauung horbar, vor allem bei
Westwind. Fir die Bestandesbauten, die Gebaudeerweiterungen und die
Neubauten sind jedoch keine larmspezifischen, gesetzlichen Massnahmen
erforderlich. Im Planungsperimeter wird der Planungswert nach Artikel 29
und 30 LSV auch ohne irgendwelche Hindernisse (bestehende Larm-
schutzwande, bestehende Bebauung etc.) mit den konservativsten Berech-
nungen immer noch um 5 dB unterschritten.

5.8 Entwasserung

Das Dachwasser wird gezielt gefasst, in Tanks zwischengelagert und fir
die Waschprozesse als auch fir die Gartenbewasserung verwendet.

5.9 Planerische Beurteilung und Wiirdigung

Mit einem qualitatssichernden Verfahren wurden verschiedene Varianten
der inneren Verdichtung im Planungsperimeter gegenliber gestellt sowie
bezlglich der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, der Nach-
barschaft und der Aufwertung des Quartiers gepriift. Die geplante Uberbau-
ung auf dem Areal «Wohnen im Park» ermoglicht eine haushalterische Nut-
zung des Bodens fiir die Wohn- und in einem beschrankten Masse auch flr
die Arbeitsnutzung sowie eine massgebliche Aufwertung der Siedlungsfrei-
raume.

Das Areal ist bereits tiberbaut. Mit der vorliegenden Planung wird jedoch
eine substanzielle innere Siedlungsentwicklung ermdéglicht.

Der Planungsperimeter ist mit allen Verkehrsmitteln gut erschlossen. Das
Areal «Wohnen im Park» ist grosstenteils der OV-Erschliessungsglite-
klasse «C» sowie zu einem kleineren Teil der OV-Erschliessungsgiite-
klasse «D» zugewiesen. Das Verkehrsaufkommen durch die Erhéhung des
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Nutzungsmasses hat auf das angrenzende Strassennetz nur unwesentliche
Auswirkungen. Mit dem vorliegenden Projekt werden kaum mehr Fahrten
generiert als heute bereits bestehend. Die Zu- und Wegfahrten, welche neu
auf das Strassennetz gelangen haben einen marginalen Einfluss auf das
Verkehrsgeschehen. Die bestehenden 6ffentlichen Fuss- und Veloverbin-
dungen durch die Uberbauung bleiben erhalten und werden wie bisher mit-
tels Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde gesichert.

Der Gemeinde entstehen aus dem Erlass der neuen ZPP S sowie der
Uberbauungsordnung «Wohnen im Park» keine Investitions- und Folgekos-
ten. Allenfalls erstellt die Gemeinde aber bei Bedarf im Quartier eine 6ffent-
lichen Sammelstelle fiir Wertstoffe und Abfalle.

Fir den Planungsperimeter bestehen bereits ein Infrastrukturvertrag von
1983 sowie im Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten, welche die Er-
schliessung (Verkehr sowie Ver- und Entsorgung) des Areals sicherstellen.
Die Wegrechte werden mit dem Vorliegen des Freiraumprojekts zu einem
spateren Zeitpunkt im genauen Verlauf noch angepasst. Ebenso wird bei
Bedarf fir die Erstellung einer &ffentlichen Sammelstelle flr Wertstoffe und
Abfalle eine entsprechende Dienstbarkeit errichtet.
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6 Planerlassverfahren

Das Planerlassverfahren fur die neue ZPP S «Wohnen im Park» und die
UeO «Wohnen im Park» 1auft wie folgt ab:

1. Mitwirkung ZPP S - Der Gemeinderat verabschiedet die Planungsin-
strumente zur 6ffentlichen Mitwirkung. Die Planungsinstrumente liegen
wahrend der offentlichen Mitwirkung auf und werden an einer Informati-
onsveranstaltung vorgestellt. Die Bevdlkerung hat die Gelegenheit, ihre
Meinung gegenlber der Gemeinde zu dussern und bei der Planung mit-
zuwirken. Hinweis: Der Entwurf der UeO liegt in der Mitwirkung als ori-
entierende Unterlage ebenfalls auf.

2. Vorprifung ZPP S und UeO durch die kantonalen Fachstellen - Im
Rahmen der kantonalen Vorprifung werden die Planungsinstrumente
unter der Leitung des Amtes fur Gemeinden und Raumordnung (AGR)
durch die kantonalen Fachstellen gepruft.

3. Offentliche Auflage ZPP S und UeO - Die Planungsinstrumente liegen
30 Tage offentlich auf. Dies wird entsprechend publiziert. Innerhalb der
Frist von 30 Tagen kdnnen berechtigte Personen begriindete Einspra-
chen einreichen. Vor dem Beschluss durch den Gemeinderat missen
Einigungsverhandlungen zu Einsprachen durchgeflhrt werden.

4. Beschlussfassung des Gemeinderats (ZPP S und UeO) und der Ge-
meindeversammlung (ZPP S) - Die Uberarbeiteten, aufgelegten und
gegebenenfalls bereinigten Planungsinstrumente werden den Stimmbe-
rechtigten zur Beschlussfassung unterbreitet.

5. Genehmigung ZPP S und UeO durch das Amt fir Gemeinden und
Raumordnung - Nach Annahme der Planungsinstrumente durch die
Stimmbevdlkerung erfolgt die Genehmigung durch das Amt flir Gemein-
den und Raumordnung (AGR) des Kantons Bern. In diesem Schritt ent-
scheidet das AGR Uber unerledigte Einsprachen.

6.1 Mitwirkung

Die Mitwirkung zur Anderung der baurechtlichen Grundordnung (ZPP S)
wurde vom 20.05.2022 bis am 20.06.2022 durchgeflhrt. (Der Entwurf der
UeO «Wohnen im Park» konnte als orientierende Unterlage wahrend der
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Mitwirkung ebenfalls eingesehen werden.) Der Auftakt der Mitwirkung bil-
dete am 19.05.2022 eine 6ffentliche Informationsveranstaltung.

Im Rahmen der Mitwirkung wurden 8 Eingaben von Privatpersonen einge-
reicht. Der Mitwirkungsbericht vom 15.08.2022 mit der Auswertung der Ein-
gaben und den Stellungnahmen des Gemeinderats zu den einzelnen Ein-
wendungen und Fragen ist im Anhang beigeflgt.

6.2 Vorprifung

Die neue ZPP S «Wohnen im Park» und die UeO «Wohnen im Park» wur-
den beim Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur kantonalen Vorpru-
fung eingereicht. Der Vorprufungsbericht des Amts fur Gemeinden und
Raumordnung vom 05.04.2023 und der Nachtrag vom 18.04.2023 sind im
Anhang beigefugt. Das Dokument zeigt den Ablauf der kantonalen Vorpru-
fung auf und dokumentiert den Einbezug der einzelnen Amter und Fach-
stellen.

Der Kanton hat im Vorprifungsbericht verschiedene Genehmigungsvorbe-
halte und Hinweise formuliert. Wie diesen Rechnungen getragen wurde, ist

im Bericht «Auswertung des Vorprufungsberichts» vom 15.08.2023 im An-
hang erlautert.

6.3 Auflage

folgt nach der Auflage...

6.4 Beschluss

folgt nach dem Beschluss...
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Anhang



‘uayasablion uapuebualjiwe puls yol|
-Zjesnz "(ayueg pun aydsi] ) uaydlalags)eyjuajny Jw «uau
-0z|a1dS» auapaIydsIaA Jssejwn Bunyeisebwnelialq a1Qq

"poy
-lamia pun jzueble Bijeyyoeu zjoyas) sayosiwiayule yoinp
pun usj)jeyla UspIam uszue|jd pun swneg us)zinyosab aiq

16nyoIsonIaq paloidiyory wi syalaq apinm
pun zuel||y Jap |91z uid isI Bunyosiwyoing usinb Jsuid yw
Bun|paig uayolpunaluapuly ‘uaunb Jaule Bunyeylg aiq

"uaJallen nz usbny usp sne
Japuny] aIp 8uyo ‘usyasnejsne YoIs usauugy usuasyoemig
a1 uaqIa|q us}jeyla S||ejuaga ud}|0S pun uazjisuswwesnz
sayoIpnwab ule uayolbowls yosi] pun ayueg uabizialaiq —
"usjysyj Yo
- J9ysIq aIM - I8y SUBPaIYISIaA Iny d)sniabiansy pun usau
-yequosiny ‘usjseypues Jap ua}jjos osuaqd 1q16 useney
wnz pun Japuadsuajeyos sje swneg ‘ugialds «SIOsISIoN»
WwiNZ JayoneJls ajolIA sa ssep ‘1sI 1Iagep Biyoipn “uabuliq
-J9A }19ZI814 3Ip PUN UBYaJ} UJapury| uaiyl Jw Jaje/ pun 1o}
-INN yois om ‘eposbunubabag puis azje|djaidg usbizial aiq —
‘usneq nz pun usue|d
nz zje|djeldg uassolb pun usuiay usbizial woa zyesi3 uab
-Jamyoia|b usuia yolyolamsneun sa 1si ‘isi Juiowab 1sule
- SJaIeNd usydljpunaiuapuly saule Bunyeylg aip UUSA\ —
:zje|djeldg

sjelapulawan sap awyeubun||als aqebuig jeyul

10/ 84/ 2202'80°62 / Bumumin~Bunpemsny 61802z 498 GvL / S0 / Gy / oBeayny

zzoz isnbny ‘G|

uaiyepaAsbunyumiiy Bunjamsny

©jled wi usuyop» BunupiosBunneqiaqn
pun «jied wi Usuyop» S ddz yoiydsbunueld jw auoz
uabiyy| apulewen

yiels
ISETELTE] . .
YoIJya = o = o

Uabn) |

3pursWwag . .

agebuig



‘plIgsuone}aba\ apuaysjsijus sep jne

ssnjuig uaAlisod jey saiq "UIdYDISISA U Ue Jassemuaboy
sep Jsse| pun Bisse|yoinpiassem }si punibisjun Jeq "uaq
-BY J9SSBA\ SOPUSYS)S UIdy pJim pun jyoepab Jassemusb
-9y UOA uonualay aIp Jnj 1Sl suoz asaiq ‘Buninylaa|eiun
pun jiIvyJayais yolbnzaq usiuipyory uspuagabssew Jnualy
Jap Bunbiyoisyoniag Jajun 16jouse Bunjeisabwnelial{ aiqg

"ynideb Bijejbios usyoe|yel

aIp pun apnegas) Janau Bunzjag alp aIMos Bunyoipia
Jap sesse|\ uayolbelran sep abel4 aip apinm (sabelyne
-uaIpn}g) sualyela sap uswyey wj ‘Bunjiagqieagqiaiiopn
Inz swniwalibsbun|ivlinag sep uabunjyajdwg Jop aImos
uspuJiayaissielienb sauis jeynsay sep isi paloidiyory seq
Jyn 00:90 pun 00:¢e

uayosIMz aynJjyoenN aip uabiy ui 316 ||pJ8uss) “ujepueyaq
jellolud Jayoy Hw Bunpoimjuaalold uaiayem Jap ul wnel
-uassny wi Bunjsejagquuie] eway] Sep Uspiam weauau
-e|d sep pun zuel||y aid "€20z bullyni4 "eod qe ibjops Bunu
-B|d 9Ja)lom a1 ‘Maluep puassallydsge ydlu yoou yoopa|l
puis Bunmyouuig pun Bunye}sas) aneuab aiq "IOA USRYIAINY
alane| yone aimos alabiynu uny usuozsbunubabag ausp

"PJIM JZ)eyosab usj|e UOA Jap ‘yola] uaule

sjeJaq 1q16 s3 "Jequayoalaqun }SI JBpuUly Jn} uonenyisualye)
-99) alp ‘}9IN|paq Sep ‘Yol palyosiajun JapapA yoeu af 1es
Saydl19| Sap puelsiassep) Jop uabes oIS “JapupuIsly Jn}
wa||e JoA ‘yallyeseb nz ‘usuunig 1e1S Yodla | anau Jap alem

‘Uszjeslan nz zie|djaidg usp ‘BpINM UBpPaIYISIUS Yoop S|jled —
:apuejen) pun yola |

e
-J9puy» Japo ayny ‘elyoow Jagal| J8 Sem ‘Usplayosius
3JUUQy ‘Jyaiznzuly nau Jap Japal pun udpaisue uispury] jiw
ualjiwe Wwaje JOA YIS Uajuugy eq "sJaiueny sap pjund
UJaSSNE WaUIS Ue }Z)3] aIm aiem «wieapury» Jap ‘usp
-Jam Japoltab awneg Jabiuam 0S ud)ssNW S8 pun uaqid|q
uajjeyla ajuuoy zie|djeidg assoub abizyal Jaq 19|j0AUUIS

[SIA 8JEM UBUUNIG WP JBJUIY BSBIAA JOp sne ¥O0|qUYOAA Ul
‘uaayny

uabunbiyselaquiie] uaydl|gaya Nz axJamyd0}S Uaiaqo alp
JnJ Wajje JOA apinm WJelyoep Joap ‘uidsneH UOA isiasxabule
el 1s1 asalp) a1 "uaiyny Bunigisayny uabam usuonewey
-9y NZ pun UalIQ}s JaUYOMSG BIp USPINM USUOISSILIBWLIET
a1 "uaJsIeNDd UBISPUE UOA Yyone asiemiayolibow ‘spuage
1eds siq ‘uayal} 9)nNa puaqy We Wa||e JOA Bp YdIS usplom
S :UspJaM Jyoeplagn SSnNW usyeyos nz 8)sa- Jnj wosbunu

-31yosJaA 1yals bunyeisabsbungabwn pun -wneuial4 aiq — -Babag uie uauunig uabizjal wiaq asaIp) JBp jne 8ap| a1l —
;01894 Jn} Wosbunubabag

sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul

Z ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

agebuig



"pIM ulenajsiaq Bunneqiagn usualUSLIOSYUNYNZ pun
uabieyyoeu Jauis nz Beljleg usuia sem ‘ug|)siayols abe)
-UEYIB}JOAOJOUd SJUdIZIYS dUIS N} pun Jassemusabay UOA
uonualay Inz ayoe|4 puabnuab uspiam Bununibaqyoeq
1w Jayoepyoe|4 usnau aiq ‘Bunbnuap Inz Jauyomag aip
N} wneJial4 Jysw yals JIWOS “PJIM }8)Y2dIPJSA UUsm yone
‘yoIBow aIm Uy 0s Bun|palS Jap YONIPgesSNHWESaN) Jap
1q19|q yd4npep ‘uayoejiali4 usp jw buebwn uap ualssiwndo
usapneqas) uspuaysisag usp ue uajnequy alq usbunuyopp
usAIpeJ}Ie usnau Jw jogabuy apusaysalsaq sep jzuebia

pun uswwouabiyem puey usyol|piQu we Bunnegieqn Jep
9SSaIpY S|e pJIM (SNeYYOOH UISY) USSSOYISa9) g Jiw apneq
-99) alayoy seq "p4m uspunliels Jaiueny wi bunisinusuQ
8J8YyoRjUId BUIS WApPUI ‘PEISISA Yoou yosua)esab paim
pun usjjeyts yolbuejwn|oA 1q19|q Japeieyoyled Jaq ‘Haln
-aJdisjul nau pun jneqine sapuejsag uabinay sap auap
pun uajeleny aIp Jne zuass3 Jaulas ul yoopal aip ‘1ey
-uap| uayoljuyom ‘usnau Jauid Jw Bun|palg apusysiseq aIp
HOpUBISA pun }8JY2IpJaA Mdled wi usuyop) palosdiyory seq

"ud)jeynzjne uassneiq yois wn 1qi6 uayaxyol|

-Bo\ uapalyosIan S8 SSep ‘Yone }si 9]0} seq “opneqes)
Yoy 0S JYdIu pun Jayoepyoe|4 aulsy ‘UsxdQ|qUUOAA Uap
uayosIMz 1qi6 zje|d S9 [19m :usuyom nz Jaly puagabbejyos
-SNe 9)Na7 9I3IA N} dpuUNIS) 8salp neusab uaiem YoINWIBA
"uspUNID UBYDIPEYISHIM SNE INU UIBYydepyoe|4 usnau

Nz ‘Jaydeq usuQyIs uspuaysisaq Jap Bungayiny aip pun
apnegas) ablaysiq ue usynequy pun sNeyyooH uiay uoyab
}ed Wauld NZ "J9pUIMYDISIaA Japjeleyoyied walyl Jw Bun
-Neqiagn auQuds YoIIM Jaysiq 8selp uuem ‘apeyos Jyes
gjeysap 1slI s3 juabiyy| ul usues) wauabie yw wisyuabig uie
1By puewWaIU pun JaJaI\ JNU S3j|e puIS ST "Ja1eNndD-UYoAA
abiyni pun augyos abizuie sep ‘usbunuyomiai us|aIA Jw

Bunneaquagn asalp is! ‘Yed Wi assesseinr Jap ue usabmy uj —
:Japjeleyouyopn

"uayoewsne Bun|palg ayolpunaluap
-uIy pun -ualjiwe} auld alp ‘uagab usuoz ,suagaun, yone
So pJim puayoalidsiug ‘usbozaquis 1w Bunyeisabwnel

‘uszjasnzuid palosdneg saydlpunaluapuy
pun -uaijiwe} uid Jny yoIs ‘ue usbal usyuepas) asalp ayoy
yo| ‘uaiaiqoidsne sopyeab usyi|yoS uaisia ualyl Uusjuuoy

Japuny] auigpy jlyoewsab assiugejiong ualsio alp [9bnH
WasSaIp UB Uagey UJapuly| UaJasun UOA 3[SIA SIA\ “USplom

-1914 J8p Ul pJIM sulella | usuasyoemab sap alelibodo] aiQ 1augesbule 1yolu apuees) sep a)ssnw zjeidieidg usuie N4 —

sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

e ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



‘usjey
-abule pJIm pun usIuIIYDIY UsjeuOlUBY UB|[an)ye usp yoeu
oIS LIeNualIo swnel||81Sqeoja/\ pun azie|dyled |yezuy aiq —

awneJ||91sqy-Jepeliyed pusbnuag .
azje|disyonsag pun azje|dyied-H3 pusbnuss .
:uabaljuy abnyoim jssejebuswiwesnzy —
-Inpnasedyu|

azje|dus)
-1eyoS pun }jIolUaA Jaieny) wi usyisyuabaebzyig opIp .
uabamiaiuenp) Jep Buejus Jeyonelis pun swneg SIdIA .
UJ9IHIYDS JSJUIAA Wi pun ugjaidg pun
ug||ojWwNIaH Wnz uayoeyeldg a1assolb sauspalyosIan .
Japury a1euiep Jny zieldiplds | .
Japuny alessolb uny ziediepldg | .
:uabaljuy abnyoim jssejebuswiwesnzy —
"uauuOy
uaje|yos uabepp Wi pury uid yone ssnw Jyoid|diA "uassalu
-9b uayozie|duapeyos uid yolpnwab ulapury] Hw Japo ulg)
-|E |EW UJBPUOS ‘UdYSJ} Udljiwe Ud||e i usassnelp Jawuwl

‘HOIBA

Buniaipialoid uaiayem Jap ul paim uayeyyolibows)eyjuajny
Jny Bunuaiqoyy Jauis Bunyasgiesny a1 “ue puejsag uab
-JNay uap ue s[Ivjua)ssQIBb YoIS Juys| sesalq ‘Jleyuswwies
-nz abejuy alp sayojem ‘ysniabpunis) 19gep 1op|iq eway
-Jyoness pun -wneg seq “uajogabue uayayydibowsbnz
-4ONY pPuUN UBYDSIN YoNe 3IMOS UOBYIUNWWOY Jap 81O
uapJam s3 °||0S UaJaLIdy0 uayoe|4 alequablaue 181} Jap

‘“Uaidizuoy wnelusgNy Jayolalnynis s|e 1l wnelial{ jJaq —

JYOIU oIS uew 8jyoow yony "usssnui usyeyine U0 usyo
-19|6 we ualjiwe4 9|e Jyoiu yoIs uuam ‘ay |obadwie] WoA
yone Jassoq js| s3 "zje|djoids jw pundysipaieny) usu
-19 Inu aiem 1nb JyoIN "usjeynzine uassnelp yois wn ‘1qib
ua)Ia)yoIBboN auapalydSIon 9IaIA S8 ssep ‘Biydim 11 s
"yol|jusug wWieg ayueg € pun usuunig wiaq api Jop ul
uayayyaIbowzig so 1q16 wapnz “1apury| ualassoib aip iny
zie|djeidg assoub Jap pun ualauiap alp Jny1si zie|diaids |

‘ug|alds |leqssn4 Jepury alabunl usuugy ezjejdussey g Iy —

:6ungabwin

sjelapulawag sap awyeubun||als

aqebui3 yeyu)

ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

agebuig



‘(assoyosen) g s|e Jabluam)
SNeYYOOH UId wn JydIiu YoIs Sa }|spuey apneqes) usnau

wiag -aji|eineg ualap pun uayeyosuabal Jap usphzsuaq "SNeyyooH

-97 Jop aimos apjundpue)s usyosiabiaus Jayoijjwes bunb wiaulgy yone us)sgal| we Jaqy “zie|dyiediayonsaeg us)sia

-yaIsyonJag Jayun yoibow Jnu st saig “wn ajizsyaybiey wiaq apnegas) uaydljz}esnz wWauid Jiw JY2I19|8IA "Jyoeiq

-yoeN uaueluonique aiyl Bunyyoipia pun Buniaiuesjwes -6 pue)s uajjanpie uap jne usbunzidH aip pun ‘Lalues
-99) Ud||onpe JBp JW }Z}8S udl|iqoww| 8SSING Zuel|lY a1l — usbunuyop) 84asun Jnu yoijuabio Jim uspey usisqgall Wy —
:Bunisiueg

"udj}|eyJa JwWos uaqia|q Jepjeley)
Jap pun }axydIjuQsIad aig ‘she ua||aysyoemyos abinay
JZJaW pun jne spuejsag sap uajeyjeny alp jwwiu bunjpaig
uanau Jap }dazuoy| seq ‘usyooisdsabsne Bunyyoipia aiay
-0y yoou aule uabab Jepy yois ey zuel|yy aiq 1s! yolben
-J&A pun |JOASSBW Sneyoinp ‘Panualo sueldjyory sap uaq
-ebl1o/\ usp ue yois ayodem ‘Bunydipia aAelenb ayued
-ab alp ssep ‘Biozabjne yoinap wapnz jey (giomagyaminy
-Ye)yoly) Besyneusipnig Jaq HINHS JyoIu Bunipalg abnnay
3Ip |ydlom ‘usplam Jydlauld (g'0 0ZS9) 81yoiq dewiuiw

aule usbunuozwn 18q sshw ‘}jyez uabniy| waysem nz ‘}aiq "HaluoIsuawiplagn S8 aJem JSuos
-abuiay] sueqin sep Jn4 ‘uspog wap Jiw Buebwn uayos '9ss0l5) a)nb auls sa ey jzier “J1aydluosiadun Jaiuend
-lI8)jeysney usuld Japlo} uleg suojuey| sap uejdyory 18q — sep Jim usbunuyop) uanau usjue|dab usjoin usp NN .

(juem pjo9) Jaieny Jasun Jem
‘allUBpUBRY pUSIYEBM) UIBS YIIS INj [ew yone a)yoow

‘ine Bunue|d ualajiom Jap ul suleb wesjsbunue|d sep pun uew ‘|91sabsne Yeyosulswan) Jne Inu Sa||e JYJIN
ZUel||Y 91p JWwWIu «aleydsieAld» Jysw Jnj yiewsay| aiq — Jaysiq aIm ‘usjal\ wnz awneJglseg auabig .
sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

G ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



‘(Jepj enay

S}I2Jaq puls Jejos aim uageylo abiuie) ynidab sapyal
-oidneg sap Bunue|d Jap puaiyem ulswnuasbliapunls) Jap
UOA UBPJaM 8pjund Ualaliam a1 ‘Juiapjus Bunzyaswn Jap
abnz wi uspiam uazueydwa|qold alepue pun usiAydosN
"JOLEMID BWIP{OINI|N SUSPUBYIOA SEP JNE SSNi}

-u1g Jaanisod uis pam s3 "uabesyaq eune4 pun elio|{ Jap
awneJsuaga abiyjeyaIA Jny LamIys|\ uaAiisod usuld pun
ulas jyoalablopue)s pJIm SIS "USIUIIYDY US[BUNWILLIOY USP
yoeu yoIs 101yoll uonejabap Jop Bunziesuswwesnz aiq

‘plepue)s uabinay wap syalaq jyoudsius saiq

‘ynudab Bunue|q uaisjiam

Jap ul pam abejuy-eunesg Jauld aap| aiq ‘jne ayoysbans
-UIg 21981} BUIS JILOS USSIBM pun PUSSISA UBpog uap

Ul SBM}S 8SIaMIBYDI|gN 8SaIp UspJam (ulepeg ualaiysw
1w uabunuyopy) ualessolb 19q) usuuemapeyg UOA 3jje4 Wi
"Juejdab usuuemapeg sjj@}sue uayosng YalpIdyIysw zue
-1V 3IP Yyoinp [|anpje uapiom usbunuyopn Usiauis|y usp u|
‘(sneyuaddai] ayeu) uaqeb usbunsseduessil

-punls) alaulg] USpPNEQas) UasaIp Ul S8 pJIM puayodaldsiug
‘uspJam neqabuid Yi ule ssnw uayeyosuabal 1emz 1ag
‘usBunJiaplojuy us|enpje usp uuep uasyoaidsius

pun jz}asJ8 uaplam uabejuessalyos pun uain] aydljwes
‘uUsyasoblIOA JauleuoIN|HUaIuUN puIs PHaloid usjanpe wj

‘uaqgab uabueyjne ayosep\ wnz

IMS]S S8 djuuy uszjejduasey usydibuebnz uiswabje 1ag
iBlyom Jyas puis apjadsy ayosibojodQ

‘BiyoIm Jyas is1 usneyos puabnuag

‘usyeJsy abluie pun uagne] ‘ulsls|3 o|oIA

Jyas Jnjep pun |960A6uIg abiuam pusjieyne Jaiy 1qib s3
YOI |9IA Uswyau pun ssoub Jyas uspiam usuue |

"uspJIaM

HaluIWId Ud}||0S 8ydsng pun uszue|id ayosiwiayuid Jyoiu
pun ulas Jass.b jjejaInualy aip 8)j|0s uabejueunis) uap u|

:Bungabwin

‘lloAuuls Japjewsbunbameg uaiem usbuebuig uap lag

juomsuassnib
-8q alem Bunneqiaqq Jep ul euneg auig ‘Jbesebue suuem
-opeg Jaule g||ojsue uauigexyosng uaiem abejnzineH

¢Haizie|d Jasalp pJIM OAA “UIT UBUISY Yyoou usgey JIAN
‘wle uassolb uassallyos wiaq

uayoew WnelIodA wnz ain] alp pun ainysbuebuig aiq
"PUIS Yo13ydIsta Inb sabiuam Jsuiejuo) aip ssep ‘ayoy yo|

:Buniaiuesg / inpnuseu|

sjelapulawag sap awyeubun||als

aqebui3 yeyu)

ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

agebuig



‘Bunpjoimjuasbun|palg uaiauul UsWIOUOoY
-sjyoaisbunuejdwnel Jaule Bunzjasw Jop ue pun suspog
sap BunzinN usjjouonel Jop ue assalaju| sassolb uie Bun)
-YOIMJUT UBYDIjWINed JaJyl uswyey Wi Jey apulswas) aiQ

"usyoe|ya1ds UoA uoipnpay auidy so )q1b

auuIgS wasalp u| ‘usyayydlbow|aids syoalabsiaye usjalq
pun uaizie|d sazjoubap) sap Buepus usplam aiesabjeidg
alayivp\ JuaIp ayoeyyaidg s|e aljesbodo | Jop punibjne

alp ‘uayasabloA ayoejjuasey a|ejusz auld is| Paloid wy

‘lapjeleyoyied

Ua)yodl| ‘UsUaY0 UBP YoJnpep UallIaA Jaleny) seq ‘1slz
-npaJ usjneqnaN alp Yoinp uspem asalp ‘usyoe|4 usuisw
-ab||e Jop Bunyonidsueag usiayels pun uaiayoy Jaule Nz

uyny usbunuyopa 0L wn Bunneqiaqn Jep Bunyoolsiny aiq —
Pefoudiyory

"'SSNW uspJlam jneqgabjne apulswan)

Jap 10qebuy sabijaids)soy ulde ssep auyo ‘ualaluoyuny pun
uswwousbiyem azjedjeldg «ausbio» s|e asalp usplom
‘puis Waubayul Janeny) wi usyayyadibowaidg esaip eq
"uaqIalq uajeyld uayoeyiaids pun

azie|djaidg ayojos ssep ‘BiyoIm isi s3 ‘usuositadsbunnal)
-og pun ualjiwe uaJap yone Jage ‘1sq|as Japury alp Inj ayo
-eiysbunubabag ajeizos abiyoim auld uapjiq asalq ‘she us}
-layuabalebz)ig uspuazualbue pun usyolalaqualeyos Jw
azje|djeidg younp Jaysiq yois 1ouydloz Jaieny) a1euydlazaq
yollpunajusljiwe; sje seq "yolpyolsie usyoeyyalds Jop uoj

-YNPayY SAISSBW BUId 1S dJed Wi usuyop) Maloidiyory wy —
:6ungabwin

éneqgab

-UIe Wo)sAsIasse\\ SapualalnyiZz Seuasso|yosab uie pIA, —

$1zinusb ussaimuswin|g s|e uayo

-e|4 UBIBl} BIP UBPIBAA ¢Jayoeq aip jne [suedie|og s8 1qI9 —

sjelapulawag sap awyeubun||als

ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



‘Jne ayoysbans

-UIg 21981} BUIS JILOS USSIOM pun PUSSISA Uspog uap

Ul SBM}S 8SIaMIBydI|gN 8SaIp uspJam (ulepeg ualaiysw
1w uabunuyop) ualassolb 19q) usuuemapeyg UOA ajje4 Wi
‘ueidab usuuemeapegqg 9||9}sue usyosng yoljIvyJysw zue
-1V SIP Yyoinp [|anpje uapiom usbunuyopn Usiauis|y usp u|

"uassnw usyaizwn

Bunuyop) SpBIUeS JOpOo BNdu BuId Ul X| INU J8)aI\ SSEep
‘Yone aiem Jegyua ‘HBNNYSIP Yoeuysw assejuesuonew
-10JU| UBUSPASIYDSISA Jap Yol|SSe|ue apnM yijewsay ] 8sai(

"‘Hamsuayosunm

aJem auuemapeg Joap 9||9)sue ayosnq ayole|buspoq auig —
"uags| bunneqiaqn Jauls ul yolu ‘Bun|elsbiue Nz siq
aJyer 9 UsJSYdBU SIp USIYOQW JIM Jage uaqia|q yedelnp
Wl UlyJajiam uapyoow JIAA oninz Bunuyopn aye aip ul Jep
-9IM UBJUEl & L-| BO YOBU pun uayaizsny :uassnw nz ujgb
-NZ XZ 1Y2IU JS}J WI ‘SUN USYISUNM JIA\ "UOIIBAOUDY dUYO
yone ‘uaqie|q Bunuyop) uabizial Jop ul us)ysqgal| We uspinNm
JIAN "UBQIBI] Jyer uld S|e Jyaw Jim ssep ‘Bunbuipag Jap

Jajun ‘uayoLsab nau Bunuyopp aip apinm Bnzuig wap Jop —

:UBUYOANA S8)yoalabsialy

16e4) Bunuyoay usieljend usyoljwnelialy Jap bunyey

-13 Jap yone aim Bunpjoimiug ualauul Jap |yomos aip ‘169
-10A Bunso aule paloidiyory uspusballoA wap Hw ssep
496naziagn is1 spulswac) aiq "ynidab Biejbios usyoejjialy
Jap Bunyeys3 Jap yone aim Bunjydipia Jap Sassel uayol|
-Beauan sap abel aip wniwaibsbunjieunag wap Jw apinm
sualyeua )\ sap uswyey wj ‘Bunyagieaqia)idap) JNz swniw
-a16sBunjieunag sep uabunjyajdw3 Jop SIMOS SUBIYBUBA
uapuJayaissielienb sauis jeynsay sep is! palosdiyory seq

‘usjjeyla nz yled wi jeyenbsuage aip

pun uazINYos Nz 1assaq Uayoe|jlal4 ‘sa Jgneps usineqnaN

Jabluam 1w ssewsny ualabuuab wauie ul Bunyyoipiap

aIQ "uswwinsnznz Bunyo0}siNy UduvIZzNpal Jauld ‘us}ieyla
uayol 6o B1p 1SapUIWLINZ JIM Ud)||0S uabiyy| uoa Jabing siy —

‘uagneye Bunzinusny Jap Bunyoylg ajeispow

aule Jnu Jayep |jos Bunupiosbunneqiaqn syssedabue aiQg

‘slalenp) sep Bunisejag pun Jauyomag Jop Bunyueiyosuig

uayJe)S Nz Jauld Nz Jynj pun ualuoisuawipiagn yoopal isi

»aloidiyory seq -uspog 1w buebwn usyosiialjeysney uap

pun Bunjyoipia aJauul inj Jox)BIpusmloN 3Ip Usyas JIAN —

sjelapulawag sap awyeubun||als

aqebui3 yeyu)

8 ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

agebuig



‘ynudab Bunpoimius

-peloid ualayem Jap ul uspiam pun yaibow sjiejuage puis
uabunuyopp-xajdnQq "usplam 1zjasabwn usbunuyomusisn|d
yone Japo Jawwiz)|eyos ‘us)idsyuliduyop) 81assoub yone
SNey2INP UBUUQY ST "ZUBl||y Jop dUUIS Wi PUIS pun Ussse|
-NZ UBWIOJUYOAA BYDljZziesnz “dsal anau uapiom uajnequy
pun -nap ‘uabunyoolsiny Hw Bunjpalg Jep Bunyoiplaa a1qg

"SlujuUdY
Inz auieb agebuig aip uswyau pun Bunwwnsnz aip Jagn
1NdJLIS pUIS Jaue|d pun Jawnjuablapunlic) ‘jelapulowan

-yeud Jaysiq priewaiy Jasalp eq ¢ uspuligsan nz abe)3 Jsu
-19 jne usbunuyop) Z ‘UeXY2IIBOIA BIp J8po ‘udlalgnzue Jow
-wizuapJlesuel\ usinequyop) usbiuie ul ‘se alem aIpA Yol
-Z)esnz jepag uasalp PIEISISA 01)J09WOH WNZ pual] Jaqg
‘uaBunuyopp uabiynay usp ui s|e Jysw JawwiZ Z-1 yoe}

-Ul9 ulapuos ‘usbunuyomsnxn auley usyoneiq ualjiwe
‘|IM USjaIquE UBWIOJUYOAA 8biyoensyunNynNz ualjiwe Jnj
yone uew sj[e} ‘uspiam }|83sid usbunuyomiswwiz (-, Jeb
-0S 19p0) -%/,9 yone ssep ‘IoA Jim uabejyos wnieq -opeyoss
Jyas Bunjpaig uazueb Jop jjeyuswWWESNZ US|BIZOS Usp

Jnj 1sl saiq “apinm uisy Nz Bunuyopn alp 1om ‘Bam Bun|pals
Jap sNe uayaiz uJapuly| Jysw Japo ¢ Jiw ualjiwe 3[dIA

:usbunuyomusljiwe

"«jled wi usuyopn» Bunupiosbunneqgieqn enau sip yone
aIm ‘Yeq Buniepueue|duauoz aip SEM [UOMOS ‘1olom
-8 Allisod usbuniepuy usjue|deb sip uspiem jwesabsu|

:Buniapueue|dusuoz

‘uspJam jayeqlels (£z0z anIIN ge "eod) eseydsbunue|d ge
uauuQy bunyeisabsuizialy ‘xoidde aip inj usbunzjeyosus)
-S0Y Jap Bunyegiel] aip aimos jdazuoysbunieidde)q seq
"ZUBl||Y JOp SUUIS WI PUIS pun USsSe|

-NZ UBWIOJUYOAA BYdljziesnz "dsal anau usplam usjnequy
pun -nap ‘uabunyoolsiny Hw Bunjpalg Jep Bunyosiplaa ai1qg

"USpIBYISIUS AIJIULIBP SUN JIM UBUUOY ‘puIS Juueyaq aslald
Jap Aisnpjul Buniaiddelg aip pun jyajs Bunuejdneg aip
pleqos ‘usbiyaisyoniag nz bunue|d Jop ul Ppodsy uasalp
‘apJnNM UsUYo| YdIS SO SSBpPOS ‘Uayuap Jim alm yoljuye alp
‘“Yedeinp wi Jsujusy alapue yoou s 1qib jjenjuang -zyeld
-)led wieq sneyyooH uanau wi [aidsieg wnz ‘nau 1apo

uainoual Bunuyopp-lewwiz-z, ¢ ajyoalabsiale auld 1opO —

sjelapulawag sap awyeubun||als

aqebui3 yeyu)

ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



"eWIP O[] BUBPUBYIOA Sep Jne ssnjjuig usAnisod usuie
uagey pun ayolaiag ayolaiua)eyos uayeyss awneqgne
"HMaMIys|\ usbijeyyoeu usuis us)alq Uayor|UaSSEeAN SUsyjo
pun ayolalagsuonualey ‘usijelis)el) abisse|yoInpIasSeAN

"1yoaJab uassiupnpagliezinN uaje uuep paim pun uaseyd
-sbunue|d uaiayiam usp ul 16jops usyoeyysids pun Buniaj|
-qo\ ‘Bunzuejydeg yw Bunyeisabwnelial4 aualjielep aig

“Jyoudsiua uassiuuNPagIazinN uayolpalydsiajun usp
Jayojam ‘1ogebuewnelial{ sabijelaIA ule Jys]sjus usgaue(
"S9YOSNBISNY Sap 1O USJBIZOS UaUId 18)91q ayoe|juasey
a|equaz ai(] '||0S UaJalalo usyoe|4 atequablaue 181} Jap
‘“Waidizuoy wneluassny Jayolalinpniis s|e i1si wnedisl Jag

-S0J6 UB)I9S UBUBPSIYISIOA USP jne S8 Uuam ‘uassnibaq
Nz }si S3 "Jequonelqun ISenb usjeuowlsWWOS UdP Ul BIS
paim Jiwep ‘sne Bijjeyos Biuam jyais esaimjaidg ajue|deb
alp yony "puis (JIqow Japo) uspeyos Wi asiam|ia) ayojom
‘wvy 3 Jny usyisyuabs|abzyig aimos ‘usyoydwas paim ze|d
-[e1dg wiaqg (usuunig) 9||191SIaSSEMM)ULI | BYDIIUBLO BUID
:SSN\ Ul «Bunjynyj» eway| sep is! Jaleny) wi usyneg
uaJajiom usp pun Bunwliemisewi|y UspusuemId Nz Jap U
(/yo-usjeidsyeulnieu - mmm//:sdny

ayais) ¢,zje|djaidg usyeulnjeu WauId JW S8 aIeMm SIAN “MSN
U9X08]S19/\ WNZ USYO9H ‘«BJJaSSEAN» WNZ JI9SSBAN ‘Ud)
-}J9|Y WNz swneg S8 jyonelq jo1quoy| ‘jpe|juis ugaidg wnz
Bungabuwn aip pun uapunp ugjaids Bunjpalg uszueb Jep

ul 8IS ssep ‘|esjuaz isi s y'p «zye|djeidg» usbiualxi usule
1Buipaqun jyoIu pun «udjvBIdS WNZ Zje|d» udyonelq Japury
‘aJeMm |[e Jap Jysw Jyoiu

Biyjuny saIp uuem ‘epeyos Jyas aiem s3 ‘ualaieny usu
-9POIYISIOA Sne uajnaT UOA pjundyal] isi pun Bunjyesssny
auId sneuly bun|paig aip Jagn Jiem jey assesisenr zye|d
-[81ds Jaq "WepJQ) usbiyy| spulswag) uazueb Jap ul pun Bun|
-paIg Jap ul «IM» udjeizos uap sem ‘usbunubabag abilyez
-un uayo1BowJd pun JUBWS|T SO|BJIUSZ UIS PUIS 8Salp Yyony

‘azje|djoIds pun usyoejaIds aIp puls und Jebnyom ulg -
‘wneJuassny

"usyoeW NZ SUBMIOA NIIYOS usu
-19 J8IY ‘Uol}BAOUU| 8)YOd BUID S8 BleM ‘LBISIXa JYdIu Yosh

sjelapulawag sap awyeubun||als

ol ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



‘uaqebio usjeuoluey
alp s|e Jajan 1631 Bunuyopp oid zie|dyied | ‘xew agebliop
alq ‘1ey uaibajel)s usyosiuaue|dsiyaylon usjauploabilagn

aIp Ue YaIS pun pim uanells ue|diyousiyaylo\ Wi sayojom
‘1dazuoyisieljiqowiwesan) uid 16jouaA uablyy| spulewas) aiq
‘sjuswia|baliopiolaiblau] sop UOISINSY

uajue|dab Jap uswyey wi usuone}sape] UoA BunjyoLug
alp ue abeJyiag aj|aizueuly yoInp Jejiqowoya|3 Jop buni
-9pJ0- Buld Yyoinp 219puosaqsu| “Jeljiqoy uabnjeyyoeu Jau
-12 BunyJels alp jne 1agep j1z18s uabiyy| apulswas) aig "usu
-0ISSIWWT-ZOD Jop bunyuag unz aibsjeng usbisuibue| Jou
-19 [1I9] 1961nydIM UId puls J10eWIY 1dozuoy| wi sjsizewiy aig

uayalalle nz uabny uoa Buniayjonag Jop 191 uabiyoim
uauId JIn} 9[8I7Z 8SaIp [ewuld jne ‘Ua)ydi|Bo auls Jysisaq
«jed W» alm siaieny) sayojos sauls buniaiues Jap N
0€0¢ S!q Juazoid QG ne 0¢0c wi jusz
-0ld 99 UOA SIUd)JoA|ENPIAIPU| UBUSISIOJOW SBP (1yay

-lJoAJWBS9S) We [1I81uy) SUaAN-)IdS-epoly sep Bunjuag .

Z€0T SIq JusZ0ld 09 WN 0Z0Z WNZ Yole|BiaA Wi Jysy
-19/\ Wap sne sasso)ssny-sebsneyqial] sop Bunjusg
1z)9s96 9jalz apuab|o} puls JBYIIGO SIP N} yosiizads
"usyolalie Nz 0S0Z JUer wi susiseleds usuoIsSIWWT-ZOD
yolIBnzaq «|INNOREN» [91Z Sep Ja3udildian usbiy| spulew
-99) aIp YoIS JBY «+0E0Z JoBWI» wweiboid waiy jN —
:9lo1ZzEewWI

uaqo ayaIg

‘uswiwousabion aseydsbunu
-e|d ualajeds Jap ul pam (uazye|djaidg uoa Bunyeisan/uon
-dezuoy pul) swnediai4 sap Bunialqoy aual||ielep aulg

‘puis ue|dab
Jaiuenp wi auojaids a1a4ysw ep ‘ules nz ||e Jop Jabiuam
semie Biyuny Juieyaos sep ‘1qib Bun|palg Jap ul Japury| aip

Ny pjundyal] US|BNUSZ UBUIS S8 SSEpP ‘Wapnz aiem ByoIp, —

pralgll]
-9q abaJ usjeuowIBWWOS USP Ul SI8puosaq apinm Bun|
-paiIg Jap ul jnejuassep) abljeways Joq (usuunig uie "g-z)

Japury| aip JnJ Aleae Jyas usiem Jassep) Hw ajaidg yony

‘uuey usneq pun usjeids puesg 1w Biyou uew Hwep ‘ules
USPUBYJOA JBSSB\\ 8}||0S suaiseypues sap ayeN Jep u] —

‘usjeyosaq |eale

-loidg sep asiem|I8] }sepuiinz ayojam 1qib swneg a.es

sjelapulawag sap awyeubun||als

aqebui3 yeyu)

L ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

agebuig



‘uebal nz (uiag uojuey] "Y'pl) Joje1s9g Wap

HW SaIp 1SI JyswaIA ‘(usuunpsne 1apo) UsiydIpJoA ualu

-7 usuIas Jne Jogabuy sep Bipue)sq|as Jyoiu uuey SgY 1o
‘uoljelawo|bBby Jap uiay| wi alulsng

Jaule uabunuemig uabinay usp Jyolu pun jogabuejewiuip]
wauId Jnu (3181s48y uabijwno-uabipunwis}sO-|ejus|qIopn
Bunpuigiaaiany) ajuyemlia alp ayd|dam) a1l apualyay
-JaA yoljpunisqiey Jnu puayabisajam aip jyoudsius osuaqy
‘usBbunuemi3 uap Jysw

YOIU JyaxJan)azial4 uap jne yolig yw apeuab jyoudsius ot
aluI Jap jne pejuspunisqieH ayolbejuuos sjjenpe JaQq :is!
Biyeineqgsne — uiag uoibay Jap ul usbun|palg uaydljuye Hw
uayaljbien yone — uabeualo4 pun -uuog ue Jayoesijaddey)
wi Jogabuy-AQ sep ssep ‘Bunsseyny aIp 19} SgY JoQ

(uapueyion uspunjsusz
-1dg nz unu usbunpuiqla \ SaJIP :UBJONI||0Z ‘HozesIoy
U3JNUIN 0¥ - 0S :uabipunwig)sQ) yoemyos 1sI uaijuaz
ualepunyas uabajobyeu uaiapue uap jw jogebuy seq
'sS046 JyayIaAlezIal4 uap Jny Bnaziye4 usjeAld woA
yexbIbuBYqY BIp YoBW pun (P L UsINUIN-0E) Yyoemyos
Bejuuog we jogabuy sep 1q18|q usbabulH “(uanuip
Gl sIq / 9j|e ‘uleg joyuyeg wnz siq Jn | UOA usinuiy G|
[ewixew) puabelionlay 1si uabepiap) usp ue ulag UoA
wnJjuaz waep jw bueyuswwesnz uijogsbuy -AQ seq
:usbunyiswag apusab|o} yoou nzeq "usyeyls nz sial}
-1enp) Sap JeJAIPeIY SIp Wn ssnw uIas 18)sialyemab bunu

-oy|QAeg Jop Je}l|IqOIN SIp SSep ‘Yone Iage $a ISl ey INQ —
SENIEYN

jusyoIaIId NZ 0GOZ Wi SIq a|aIzewIy
alp ‘eouey) auld s 1q16 uauap) Usyolos Jiw NN ‘Bunuyopp
old zie|dyled G0 SIq 20 UOA uaLapA Jw (abe Jajesusaz
zueb ul Jswwi JyYdiu) sis1eNny) usnau alyl 8ynay |aidsiag
wnz jue|d uiag peis aiqg 1st ssewabiiaz aysw jyoiu Bunu
-yopn oud Zyejdyued 'L [ewixew UuoA agebliop aule ssep
16naziaqn Jim puls uuIS wasalp u| ‘usgey jdoy wi PHaloid
WIap JIW OS|e UBW SSNW 0G0Z UOA ajaizewly usbnsiybue|
3l "usqislq X1} uslyer Og sIq 0¢ USisyoru alp Jny sisiienp
Sap p|ig @nau sep pJim Bunisiues Jap yoeN “(buniayon

-29g Jop 9,9 SIg 9 'BO = Uduoslad £-Z "ed , uabunuyopn 05¢)

sjelapulawag sap awyeubun||als

A ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



"‘Waluap bunpoimuapelold uaiayam Jap abnz wi unu
pJim ydazuoysbuniapiied aneusb seq "jzjnisiajun ||dizueuly
9SI19M|18} 8saIp pun Jzjesebwn aydazuoyj-buleysie) syaiaq
sJoulapue jey zuel|y a1q "uagebio)\ uspuaysjsaq alp ue
sun Jim uayjey sjdazuoysiel|iqo sep Bunziaswn Jap l1eg
‘uazjiseq

Bunuyopp oud soja g sje Jabiuam alp ‘usuosiad|azuig 1opo
uayosus|\ aJa}e yone uauyom Bunipalg Jop u| ‘Hepaqzie|d
-pJepue)s Jap s|e 4assolb uayoe|q{ usuaploeb jzia( sig alp
puis JJwog “uapalyosabsne (ax1qobies / jebueyuy) SOjOA
-|e1zadsg Jny 191 udUId yone Japo WapJlojebuls usuonesap
-7 ‘Y19leA siadsip usbunuplouy alp assiuunpagsbunzinn
uayol|palyosIalun alp jne apinm “e'n Juapioyabule piepuels
Jayoy uid palosdiyory winz Bunpoimiuaisliop Jap 18q unu
yone pun UaJyeps A\ Wi apJnm INPNIISEIUIOISA Jap 1eljend
yolbnzag -puis Jabiuem wiop Jap Jeqgnuabab usinejs usp
-UDMJIM]I WOA aIm sem ‘Bunuploiaaneg ssewab jeljueny)
yolibnzaq uagebioA aip [[onpye Ynye pafoidiyory seq
‘(ez0z "zeq Jad Bunzieswn s1sayniy "yp)

GZ/¥720g dpouadpayosjoqabuy apuswiwioy aip jne 3dl|quiH
wi salp ‘Bissewspamz pue||apiN-uiag zualajuoyjeuoibay
Jap abeljuy apuaydaidsius auld aiem ||e4 uspuaballJoa wij

-19S9Y JIW Jauyomag aIp aIp ‘sayig-3 /SoIny ud}|18}ab uoA
8)10]4 Jaule Bunj@ysbunbnusAInzZ yoinp J8po soqy-AQ Sep
usuonuaAgng yainp [aidsieg wnz ‘a)siajiyemab azje|dyied
Jabiuam zjouy Buniay|onag Jap 1B)I|IGOJ\ BIp Sep ‘ualalz
-ueuly wwelboids)e)|IqojA ule Jiayneg Jop ajuuQy sapjeo)
uspedsab sap |19] wauld Jnu I\ "UIdS UspueyloA Jysw
yoiu Jeb Japo Jajan (susjyoeinbsiyayion sap 9| ales

ine ue|d ssewab azje|dyled enau Gz| "ed) ajjey||@isulg Jap
Buniayiamig auld uny siupnNpag sep pJim 1si jjyemab Bunu
-YOAA 04d zje|dyled UOA zjesuy UaJa)al} UdUIS UUuam AN

‘puabnusabun yoizzespunib

10qebuezie|d||@1sqeo|a ajue|dab sep aiem puayoaids
-Juswia( ‘SOJaA G SIq € Jaya Biyney Jyas uagey ualjiwe
jJawwiz oid ziejdyiedojap | Lemyory sje 1z1es azje|d|je1s
-geoja/ Jap Bunisiuoisuawiq INz WION-SSA a1p aIm ‘uabe|
-puniS alapuy ‘J|oisiep ulag suojuey| sap Bunuplioiaaneg
ssewab wnuwiulpy sep yoipuabie sem ‘Bunuyopp oid azie|d
-0|9A Z Jnu Jage puls jue|dan) “«yooy Jyas uszie|d||@1sqy
UB [YEeZ[3IA 3Ip YyoInp [ ISl JyaxIan0[@ A usp Iy piepuels

Ja@» 1yas ue|dixajuoy| UOA uajyoeinbsiyayian Wi 09 —

sjelapulawag sap awyeubun||als

el ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



‘pdim Ynudab leyaq wi aseyd

-sbunue|d Jep uswyey wi sem ‘yoljbow piepueiysneqsny
uauLIznNpal wauld Jiw usbunuyopn yone sneyainp puis s3
"uspJIam Jyoewab us)soy| uaIsp

pun spiepueisneqsny Jap p1ayosiug yoeu (£zogz Bulyni4
ge) aseydsbunue|d Jop ul usuuoy uaqebuy aianeuas) “ual
-onjusiio abe Ja1eqyoig|BisA Ul PUE We Udldl\ usnau alp
yoIs uaynp puayodalidsijug "ue plepueisneqsny ualapiw
uauId yoljzyespunib usinequyop) ualyl ul ygadis zuel|y aig
"uspJam Jyoewab uslsoy| uaIap

pun spiepuejsneqsny Jap p1ayoasiug yoeu (£zoz buiyni4
ge) aseydsbunue|d Jap ul usuugy usqebuy aieneuas)
"Halziunwwoy pusyoaidsius usbunyeisuelsAoiu| usizia|
uap Ue apinm saig “uayoew abessny a}a4)uoy auley Japlg|
JIM usuugy Bunue|d ugjanpie Jap punibjny "}ssnmaq sne
-4yoJnp yijewsay | Jesalp zuesig alp Jagn yais sl zuel||y 1o

"uajjom pun
uauuQy USJSIg| PJIM Mied Wi uaqid|gtaA uld yois Jam ‘ebel
aIp wn uJapuos - uabesnz aleqbepjuide wn jyoiu yab s3
JUa1ziunwuwoy uagebioasbunue|d
apuayoaidsjua uspiam UUBAA "BulelloT] Jaulag Jap Ul
JBpPO uleluUd||BNY We negnaN Jayolignpew aim aydia|o
Sep 1yolu 1sI Joyoesijaddey| wi «laIues|[OA» YoIignNpe
&«yal|
-gnppew» Jajun [|anpje Jeyosiiayneg alp Ys)SIon Sem
JBpO - UBYDSSBIOA Ja1qu0) 1SI pJepueisneqsny JOUo|opN
‘(pJepuejssbuniaiuesg/-neqsny
pun) neaAlusIald WayoejuId pun walapiw ‘wauaqoyab
‘wayoy Yol bnzaqg aual|jieiap poloidiop seuabajioiun
uig ¢igaisabue uayisyulsuyop) usinegabnau aip Jny
pun uaualUeS 3Ip N} PJIM S)alWidjowielpent) ayddp) o
:Jequayo sajanuoy sjyolu bunueld
Jasalp nz apinm Japia ‘Pidloid seuainyey- pun saybapaqn
-lyom ‘sabijjeyyoeu biysuibue| pun sapusjnapaq ||aizueu
-1} UIS UaI|IqowW| ZUel||Y SIp SIM UISZUOY| Uauld Jnj yone

11 «jied wy» Jsusl sim Bunneqiaqn Jaule bunielueg aiq —
HIMYIIPEYISHIM

‘uayalalle Nz Buniay|oA

-9(9pUIBWIAL) S|E J[aIZBWI|Y 819SuUN Wn Junynz Jap |[SPo
sep Jepy zueb )si Sep pun ualaleny) usyo|os UOA d|alds
-lag Jyaw Jawuwl }q16 s3 "usuugy uszjnuaq jyoldsbuniain

sjelapulawag sap awyeubun||als

7l ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)



-6 sep 1nj uuey yoldsbunue|d Hw auoz aule ul «zads»
M 8u0Z Jap uoA Bunnequiaqgn Jep Bunuozwn Jep NN

‘uapJam jyoewab
abessny aule nzep uuey ‘16ai10A Bunuedjie}aq alp pjeqos

"Jequasge WNeIUYOAA JOABUIS)E UISY JUSWO Wi }SI S
"usualp Jajelw

-spuejsag Inj usyoe|4 aiesodws) sje uaddejasbunisiuesg
uap pualyem yoopal usuugy asaiq ‘uabunuyomnegnaN
Jap Bunjaiwia abnsuybue| suld 1ayois isi zuel||y Jap [91Z7

‘uapJiam 16ne1eb usb

-BSSNy 8198}a.3U0y UsuuQy Bunzjeyosus)}soy| Usyol|SSeJaA
Jauld pun sgauydosagneqsny saule ‘sydazuoysbuniaidde)g
sap uaballio/ yoeu }si3 “jejiold 8ssolb zuel||y aip Jny usq
-y 9||9isneg Jap punibine uassnjjuig UaId}ildaM pun UsUOIS
-SIWBWLIET UOA UoInpay aiq ‘pJim ineqab uajaiqac) ua)ap
-9ISaqYDIp Ul yone ssep ‘yalignun Jyolu 9z usbnnay Jop
ul Jage }sI s3 ‘BuniapiojsnessH 9ssolb auls yoiayols isi
Bunuejduspeyooy ai1q 18uaqlels £z0z bulyni4 ge aseyd

Japam ejsiA ewlld 1s1 S ¢ WelubBalul S-d4Z 8Ip Ul pun
1SQ|ebjne «auo0ZUOYOSSYBYOSPUBT» BUIS PIIM OSBIAN o
auozuoyossyeyospue

:Bunuozwn

¢usue|d s||ejualapue [8syoam|nyog pun Bnzsny
uaJy! usljiwe us)||os |osyoeamsalyelinyog usyolem jny .
$us1eiq Nz siauy|nyos wi uuibagneg nz zuel||y aIp Japo
apuIBWac) aIp 1By WNEIUYOAA USANBUISYE USUD[OAN

¢,SOIp JBM UBUOIIPUOYISBIN Usydem nz
¢uagabian nz Jsjeiwspue)sag asesodwa) ue jsyoeunz
uabunuyomneqgnaN ‘zuel||y aIp Jey 8SSaIdju| SOUJIOAN o
¢usp
-19M JJapuBIdA BP0 uayeydsab assoyosabio|ay / ug)
-|ey||@suig pun }zjasia uapesse ‘uabeljobge assoyos
-obyoeQ ‘191849 apneqas) abjogisuagals Jeyos
-Jequoep Jaleqgapiwun Uassap Ul ‘Usuyom nz apneq
-95) WauId Ul ‘uIas yolbelps Japo Jeqinuinz s plIp\ - e
:uspunib
-2q nz Bunyjjeypunis) aaiisod auie wn ‘usuoljew.ouisbunu
-B|d 9Ip us|ya} yoeldsabsyeyosiequoeN Wi yone pun uia)
-ujualjiwe} Jaqy "yosiyiedwaAs isi saiq ‘slaay|nydos wi usq
-19]qJaA uIBpury uabiyoldinyos W usijiWEe pun ‘USPIOM
ualwiue uanegnaN ul Bnzegisig wnz pun ua)eyab usu

-sbunue|d Jep ul pJim jdazuoysbuniaiddel] aual|ielep seq — -uQy J8Jal Juessalalul JuUIsyas ydezuoysbunieiddelg seq —
:6uniaidde)g
sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

Gl ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



"JZIn1sJajun Bunjeleg pun abed)

-lag 9||1@1zueuly yoinp aibiaug Jaleqianauld uoA BunznN
alp aIMos a161au3 uoA BunzinN ajuaiziys aip aydem ‘ buni
-apJgjeibioug sjeunwiWOd» aIp 4N} uageblop Jagn Jusw
-g|6a.1epiojaibiaug wap Hw 1B6nuaA usabiyy| apulewas aiq

‘Bun

-neqiaq Jep Jeuyomeg pun usuuusuyomeq Jep bunubeb
-ag Jop pun }jeyjuajny wap juaip ajnequol|jined alq ‘uap
-JaM }||91sJ8 syolaiagneg usuapaiyosabsne uejdsbunneq
-1ag) w1 pusyoaidsjus sep gleyssuul ¢ ‘sqy / Wy ssewab
uasse|\ uabisse|nz jewixew uap ul uuey ajnequoljjined alqg
"usgalIyosaq usylyosioasbunneqiaqn Jap  pun g sqy

Z1 "UY 9IMOS € "SqQV 9 "MV Ul PUIS WNeIunIS pun -1814 UOA
uagebionsbunyjeisac) ualapuosaq alp pun Bunziny Jep Uy
‘uspJam }6ajeb)se) suozsbunzynupunis uauab

-9 JBUIS JW JNu S|18)|ealy Uayol|}sQ sep Bunzjoula\ uayos
-160]0%0 Jop pun Bunyjeyial4 Jap ajoIZ aIp udjuuoy «zads»
M\ BUOZUYOAN Jap 1w Bunjebay usbuaysiq Jap I "UISN
‘uswiwousbine BunupiQ

uayoljjyoaineq uaJsapuosag usnau Jap Ul Jajewyosabun
uapJlam sjig}jealy uayalso sap bunzyauia\ uayosiboloyo
Jap pun Bunjjeylai4 Jap aj817Z 81q "usplem ussse| s Bunu
-pJO dydIpyoaINeq 8lapuosaq auls Jaiqabsbunueld ajwes

-edsuel] UsyQuJa pun yam Jydiu jyeyosiiayneg Jap unj ‘ual
-yni O8N pun S-ddz uoA Bunyeyoss inz ayojom ‘aue|d J8yo
-I|PUIgIBA UBQIDJYIS])Sa4 SEp :uaplam Jassaqabyoeu Jaly
9}J|0S suajyoelg SauIs|\ "O2N pun S-dd4zZ ul buebuig yay
-JBPUII\l BUIS JNU JBysIq pue) uasalp UoA “Hyniabine usap|
Japo a)dazuoy) Jabijjeyyoeu Hwos pun Jayosuayeysney

-a1b1aua |yez|ai) apusonipulgaq auld isi aloidiyory w| —
:1dezuoyaibiau]

EMOBMZ 1| 1SI SEM pun ‘«a8}NequojjiAed» aIp JUslS OA\\ —

LNON €17 2L

"WV YOBU «WNBIUNIS» ‘Wnelidi4 pun A8N 2 '1Z 21 Uy
4OBU WNeJIai4 UOA UOIHULS(J 81244U0y aIp 18INe| BIN\N o

ilealy wap jne ualiay

-UIsUYOoA\ uabisse|nz Jap Jepo/pun Jayizsbunzinusny

Jap Bunyoyig suid S-ddZ 8Ip Ul «8U0zZuoyossyeyos
-pue» Jap uoneibaju| aIp PIIMEq 18P0 joamzayg .

"«9UOZUOYOSSYeyospue» Jau
-19 Ul S|e ualem }zinyosab Jassaq auozuyop) ualbijjimaq

-|e1zads Jauld Ul puelsaquaddsH pun -wneg ssep ‘Yal|
-1yo1s18 OB Jop0 S-ddZ Jop she yoou Jeqyaiz|joaydoeu

sjelapulawag sap awyeubun||als

9l ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)



Sep pun — § ddZ SSewan) "youag Wi us|yez/ausp) susp -punuw Jap pun usbepsiun usp ul usjyez ayoljyonidsiepim

-8IyosJaA puls gjeysap ‘18iyoeliaq paloidiyory sep yone g 8laIA UaJalsiNy S3 ¢ uagab yolyoes]e) pun [ewixew ‘sus)
ddzZ ssewab uspap) Usp usgau paim usjyoeinbsiysyion w| — -sepulw s8 pJim Bunuyop) oid azie|d||g1sqeoiny S|sIA BIN\ —
dezuoysielliqo

guonisodxsysampnsg 1aq yone bunse|bianyoey
-121Q yo1a. Jopo ‘Bunse|bianzynyosowtay] So jyonelg .
"0®N pun S-ddz ul buebuig
Jyolu "3 w yoopa| puey Juyemid pafoidiyory wiisi piep
-ueysalbiaulpy uig ¢,6n0u pun yoibow Bunse|biap pun
Bunwuwepuapesse yolbnzaq puis USYLIYOSIOA SUDIOAN
& uIas Jgneps Japo usyasablon O8N pun S-ddZ Ul Jayo
-lodswoug abijjejjje pun yoneigiaauablawong usissniy o
¢ uoJ)siajel eway ] wnz
usbunbiwyauas) pun uaylIYdSIOA ‘©)dazuoy sa1qle) .
;Jegyuap uspesse Usp UB USJO]Yd||0qUBUUOS UBIBA\N
"ue|dab ulyauyo JuIByos sal ¢,1S! UsYyasnzioA
(" ‘slwlaype|os Yieyjorcioyd) bunzinusibisususuuog

‘ynideb ulayoeq ugje jne ssep ‘yoopal 1yolu - uapiam joye}seb
sepdloidneg sep Bunue|d Jep puaiyem uuswnjuablopunic Jegzynuaq jyoiu pun junibaq ualopa|oylelos Jayolbow
3Ip pun dpuUIBWSL) BIP Y2INp UdpISM Spjund usjuueuab aiq — gleyJassne Jayoe SSep ‘uaqolyosabIoA pIIM OSOIN\

HINYIIHEYISHIN ¢Bissenz pun yolbow uspuospi3 Jopo

pun Ji9Jequoe Jap punibjne sazjsuswiep) Sap Jaqiad) SISBQ|9Z}IUYDSZ|OH JNe YIamyelyziayyoo|g uie yone

-ag Jop e} (‘msn ‘sebolg ‘zjoH ‘ewiemqy) Jebesjaibiau] ualep) ‘Bununibaqyoeq alp eslems|aldsiaq osuaqga

uap Jagn Bunpiayosjug a1q "usz}dudWIEBMUIS 4 SNE SWIBAA ‘uayasabloA ABN 9| "MWV Ul ISI SSN|YOSUBBWIEMUID
uoA BunzinN a1841SS0} alp Jny} yois uaibebus spulewen) aiq — Jagn 1b6nzionaq BunzioH 818.4|ISSO} YOI|HOYJYaWSSoI)

‘(uaployag Jeyaupioabilagn yone jyois|aiA) Bunu
-9)|onag Jabny| aip yoinp zueydazyy pun Jagnuabab zual

sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

an ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



puis Jlwog "uapalyosabsne (ax1qobie) / jobueyuy) SOOA
-|eizadsg Jny 191 UdUIS yone Japo WapJlojebuls usuone)sap
-e7 ‘YIdudA siadsip usbunupiouy aip assiuunpagsbunzinN
uayolpalyosIaluN alp jne apinm “e'n uapioyabule piepuels
Jayoy uid palosdiyory winz Bunpoimiuaisliop Jap 18q unu
Yone pun uaiyepa/\ Wi apJnMm JNPNIISBIUIOISA Jap Jelend)
yolbnzag -puis Jabiuem wiop Jap Jegnuabab usinejs usp
-UDMJIM]I WOA aIm sem ‘Bunuploiaaneg ssewab jeyjueny)
yolibnzaq uagebioA aip [[onpye Ynpe pafoidiyory seq
‘(usyyoe

nBsiyaxiaN gy [9Ndey) pafoldiyory dd |yezuy ssewab
uauye4 alp sj8slalapue pun jne jIsyuisuyop) odd 440 L
pun yd8yuIsBUYOAN/ddS 0 18q usuyed |yezuy alp paloid
-]yory ssewab us)IBYUIBUYOAA USP JNe pualaiseq SjasIauld
uajyoeinbsiyayia sep 1619z bunbnazissiyayian yolbnzag
‘(usyyoenbsiyayion Z 1 [eudey) puls uasso|yos

-19 Yosup9|@ %0G-0Z dyo|om ‘uayasablion (ezjejdyieduas
-sny) azye|dylediayonsag Gz-0z yone puis paloidiyory wy
‘(usyyoeinbsiysyIon 21

[aydey}) uabnuaa uoljeisape] auld Jagn d|jey||8isulg Jap

ul dd 48p %0G-0Z ssep ‘uayasoblion isi s3 1Bsabiep Bunu
-pJouy Jap Bejyosio ule pam uajyoeinbsiysyian wj -(usy
-yoenbsiyaxian L' |audey) uagebion aip JWOS }jjnda pun
dd0’L — G0 UoA ajaigpueg Jap ul 69| pafoidiyory seq
‘uabal| azje|dyied Jap HapA

Jap agebuleneg Jap ul uuep ssnw aylvigpueg Jasalp U|
219806158} Bunuyopp 0ud dd 0°L SI9 G'Q UOA Bunzinuuyopa
aIp Jnj d)18IqpUEY BUIS ISI — dbE|pUNIH BYDIRYDSI BIP IS

-9puIBWISL) Wap JIW d1SSNW Yol :usplom jajaiwian usbunu
-yopA-816uIS yolssaljyossne Biyunynz yled wi ssep ‘sne
UOABP JIM UBYS95) ¢4 ualaluoiuny Sep ||0S aIAA '181ydijidian
WiaJapue Sjyoiu NZ 8IS UojueY Jap |Idom - JI8Yulisuyopn oid

azie|d|je1s09/ 19mz ddeuy usue|d Paloidiyory aimos Oan
pun S-ddZ "U2l|PURISIBAISISS S|B SO|9A Jalemz BunzinN
alp 181yoels Jaue|dsiysyia Jop yone ‘sojo ) Jalalp bunz

-INN uayoljugsiad unz yoIs Juusyaq juapiseldapulowan) Ja(
£,9SSN|yosuBWONS SO

1919 ¢,usyasablIoA 19]|04I0)J0|\ pun JapelIolol Jn) 8zie(d|e1s
-qQVy 9|aIA8IM puIS OAA ¢168[8q uspuauyomag Jap abnaziye4
yoinp dd-uspuayonsag a||e s}ialaq uuep puis Japo ‘usb
-uedwsa Jayonsag 9|Iqowoine Yyoou ualiazyIap) Jayolign
gjeylassne Yol uuey| pusqgelalsa4 yoeu ojnesyeyosas) Jopo
-S)I8qJy JyI JoJISuUsIpuasSSNY Japo JayJampueH ualanied

O/ ¢ uaplam J|e1sabge yeyosiequoeN Jap ul pun jaigabep
-ulpWas) wap jne abnaziye4 usydl|z}esnz alp usuuQy oA

juauayoliag aIp

Sep UaSSI)\ "UBSSNW usjyoizieA usbemjiemz Jne Ja)al|\ 9)|e
-npje pun us)jeyls zje|d|j@1sqeoiny usuiey usiayuisuyop
aineqebnau [I9m — sne assel)Seln( Jap Ul SIYaYIa A Sap
awiyeuqy Jauld UOA uew 1yab 0g "uoneyiunwwoy| usyol|

sjelapulawag sap awyeubun||als

8l ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



BOETILETS)

-Ue 19gep PJIM USWNEBIAIPY pun -ayny USYISIMZ SIU}BYISA
souabomabsne uig ‘uabelab Bunuyosy paim uassiuunp
-9(19Z}NN Uay2I|palydsIajun ‘wnelidi4 wi aapisbunyje}sag
Jap p|igya sje jusip pun usjeyaqieg plim abejuy Jap pliq
-sBunuleyosig ayolauinpnils pun ayunibyainp abinay seq

TEN

‘ynidab sepaloidneg sep bBunue|d Jap puaiyem
uLiswnNuabiliapunlc) Jap UOA Usplam apjungd usjuueuab aig

‘Bunuyopp oad usuosiad g 16esaq usbn
-1] ul BunbBajagsbunuyop) ayoiIpuyoasyoinp aiq ‘Jepagzield
-pJepuelg Jap s|e 1ossolb uayoe|4 uauaploleb 1z3al sig aip

s|aidsiassep) Sap g|eylaqo ayoejjuasey a|eljuaz alp ||0S
‘ug||eibom uaineqydoy| aip yaoinp usyoelyaidg uspusyals
-8q alp B "I0A ZWw 009 SUB}SBpUILL UOA asaim|aidsuasey
pun -|jeg aula Jequayo uaqiaiyds uaqeblionjyory sjeuojue)
"ue swineluassny uayoljuyeyled sap uonynpay Japuayo
-aldsjus 18q uabunuyop) «Jayoljpunaljuaijiwe)» Juueusbos

%06 S|e Jysw wn Bunyoyig suis jgans peloidiyory seq —
:Bunyjeysebwineluassny

¢ USapIom 1apioy

-ab AN Jne Jyo1ZzIaA ule usiduedial uabiunynz uoA plIpA
‘uapJlem uasaimabnz ayoe|4 apuayalsnz aule }Iay
-ulauyop\ Japal syoey@1sqy uoa Bunddeuytap usyjjomab
yosnijod pun us)sSSNMaq YoIjIydISuayo Jauld 18q 8}||0S ud)
-)I]JUOY UOA uoipnpay Japo Bunpiswiap Jnz "usbipeyosaq
Nz soja/\ a}||81sabuls auyo ‘uslalq ZJNYos|jejun pun -|yeis
-galq “-1eneM ‘usyeyyol|bowape usyjos azie|d||9isqeo|on
Jejijenbuyopn 8ip paiznp

-2J pun 8zin}s Japo uabunbipeyosaqyoes ‘apyIjuoysyeyos
-1equoeN yoopal Lapioj usyexyyolBowi|e}sqeola Jap
Bunddeuyla ayoipsuny aulg ‘uaboziagn JUIBYIS s3I "Usz
-}Josnzue Bunue|d Jap usyoeudIA WP JOPO 088Z=09EZx¥
18q uazje|d||91SqeO|9/\ Ue Jepag Jap alem 0S ‘pJIM JUYomaq
UBUO0SIad JOIA UYOIIUyosSydinp UOA ‘uaiznpal Bunyuesyosag
3Y2Ij}Nap Y2dJNp JYS3ISAIBNPIAIPU| USLISISIIO}OW USp aydjam
‘Bunnequaqgn Jaule ul IsYUIBUYOAN 8ydljpunaljusljiuie) sule
SSep ‘awyeuuy Jap Jajun "udjelwnzep wneyied uspusyd
-laisne Jny Bunuyopp ayoljziesnz auis syia1aq usjuapiseld

sjelapulawag sap awyeubun||als

6l ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)

aqebui3 yeyu)

agebuig



‘ulayneg
JBp 9SSalBjU| WI YoNe UdUIBYOS pun UdIdISIXe Uszzs
pun uabuniaisijensiA apuayoaidsiug ‘usuueqlan nz
(A8N € JZ 9 "MV ‘«¥ JOPjaS») duozZpuey aip Ul Jyolu Jap
-ury apuabiyoisineaq Nz wn ‘uabal| «| Joyas» wi Yol
-Jlayayswssolb usy|os asalq ¢ uswwoulagn Qo9 pun
S-ddZ ul (pueisnzis|) zw 009 al e ussaimjaidg aieqzinu

Z bun azie|d|eldg g suaisapulll JYdIu USPIOM OSBINN -«
‘uaJlyni uspjIiyuoy nz pun Bua plim
se(q "JOA 8)j|eH aIp wn uspuazinN Jap Bunyoyl3 48}
-gaJjsabue 18q [8uBIA UIS Jne uayoe)yaids JeuapueyloA
uoIPNPaY duId 0S|e uayas O8N pun S-ddZ Inz abe|yos
-I0/\ Ug|jonpie a1g "uapinm }613yoisyontaq yoiu usyes)
ualeqieiwnz juejdeb Jap pun asaimiaidg uabiyunynz
Jap aslemsiaidsioq «aydlaiagayny» aIp 19qom - 1BNPBA
Zw 009 3l e ussaimjaidg aieqzinu g pun azje|diaidg ¢
Jagn y@zinz Bun|palg alp ssep ‘uly jnesep }8Jnap aze|d
-[o1dg Jap uayaiyosqy sedwis uig biiasusbeb yois

‘ussiomnzsne ualyepaasbunbijimegneg wi Bunuplioiaaneg uazueblia apiaq ‘Bipuamiou puls apleg :puIS U@SYIaM
Jap uagebliop uap ssewab puis asalp pun Bunianyalold -J18A Nz Jyolu «zyejdjaids» pun «asaimjaids|leg» ssep
uaJajieom Jap ul }6jops usayoeya1dg pun -sjeylusiny Jap ‘alem uayJawnzue 1aqom - «}auomiueaq» azje|dieids

Bunyiaquesny aiq ‘uapalyosabsne Aneg 94 "Wy Yyoeu ayo aIp puayaJjaq usbunyiawuy uspinm |yezisjowiel

-g|j|jeids a18ssub aip Jnu paim Bunuplosbunneqiagn Jep u| — -penp apuauiayosia BiBnzssolb asalp jne SIoMIaA HIN -«

JACY
‘Bunianaloid uaiayom Jop ul 16jou ud)iey -yolezuuayab anipadsal 1zuaibabge JnpjnJiselju] ayo
-yolbowsyeyiuany Jny Bunialqo Jaule Bunjiagiesny 81iq —  -ljUye pun a10] ‘eunez|ieg yoinp ayoepyaids asalp pIAL e

‘uspJiam (3znu
-abwn yone yoijpuayoy pun) jawpimabwn yolbnzagsaip

sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

0z ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



;uasse|ab

1Yoy Jassne yoopal jeyosiequoeulaijieny) uayuaibebus
pun uayoljpunaJjualjiwey Jauld Buniaplo4 Jnz usbuny
-youuig asayem ‘uagauyosabion Bununibaquoeq pun

awneges||y ‘Us)oeH 08N / S-ddZ Ul USpJom OSBIA\ e

‘uajelApejeldg pun Bunubabag ‘Jleyjusiny UOA Jane|
usjsunbnz swneJisl4 uspuaydaidsijus aIp PBYDIS UISPUOS -19 S-ddZ yoeu «iapjeseyd usyoljuyessed» uspus)
‘usjlIyosIoA|Iie}eQ BUIeY Bunupiosbunneqgieqn alp Jyoew -|leyla nz wap puaydsaidsijus pun usyssabion uabunu
puayoaidsjug ‘Buniaiyalold uaiayom Jap ul }6joue usyiay -yomuayes) usp ul ajeydsieald "Jap yeyl3 pun znyos
-yolbowsyeyiuainy Jny Bunialqo Jaute bunyaglesny aiq — wnz puis ajuswsalasbunyeises) pun swney ayd|op

juagauyosablsal ( ‘uyeg-anbuejad ‘ajelebssauli

‘usliayuabajabz)ig) Jeljigowuassny sapuayodaidsius

JUYDIU JBIY PJIM OSSIAA [|OAUUIS JIW JUIBYDSIS WNBIUSS

‘uabjoud uswyeusse|\ uayolneq auiey — Bunpuigiaa -sny ud)zinuab yoijeyosieqyoeu usp ul («f Jopas»
-Bap\ uspuays}saq Jap swyeusny JiW — UJ|0S ¢ JIopdaS W —  Biyunynz) «auozuoyossyeyospue]» Jop uonesbajul aiq

‘uaga|ualjiwe pun Jeyos

-IeqUOEN UJSPIO} SUISINIIUNDIH pun ud||8)s||uD Biyoim

puis apuabijyoisjneag Jny usyeyuabo|abzyg "uspiom

MapIjab * ‘usisespues ‘swneqianaly ‘ejelss Jagn

Ua}[|0S YUOJO pun |a1dg Biyoim Bunuuosag JSUIA Wi

‘Bunyeyosag isi Jawwog wj| -abuyer-z| siq -} emie Jny

‘Buniaipelold uaisyom Jap ul }6jops us)ey wnelJjaidg usjyoaiabsiale s Jyonelq Jaula) ‘usuugy
-yolBbowsyeyjuainy any Buniaiqo Joule Bunyjiaglesny aiq — uayab Bap\ wep sne [ewuld yone YyoIs uassnwi Jopuly] e«
sjelapulawan sap awyeubun||o9)s aqebuiz jeyul agebuig

12 ualyepaAasBunImiy Bunpemsny — «jled wi usuyopn» BunupiosBunnegiagn pun «jled Wi UsUYop» S ddZ — uebm)



@

Kanton Bern
Canton de Berne

Direktion ftr Inneres und Justiz
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Nydeggasse 11/13 Amt fiir Gemeinden und Raumordnung, Nydeggasse 11/13, 3011 Bern
3011 Bern

+41 3163373 20
oundr.agr@be.ch

www.be.ch/agr Gemeindeverwaltung Ittigen
Postfach 226

Javier Garcia Gutiérrez Rain 7

+41 31 636 06 13 3063 Ittigen

javier.garciagutierrez@be.ch

G.-Nr.: 2022.D1J.5938 5. April 2023

Ittigen

Uberbauungsordnung zur ZPP S «Entwicklung Areal Wohnen im Park» mit Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung sowie Eingriff in Hecken und / oder Feldgehdlze (KoG)
Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 9. September 2022 ist bei uns die Uberbauungsordnung (UeO) und Zone mit Planungspflicht (ZPP)
S «Entwicklung Areal Wohnen im Park» sowie ein Heckenrodungsgesuch (KoG) mit folgenden Akten zur
Vorpriifung eingegangen:

— Anderung Baureglement in Art. 330 (15. August 2022)

— Anderung Zonenplan 1 (Ausschnitt 1) 1:2'500 (15. August 2022)

— Anderung Zonenplan 2 (Ausschnitt 1) 1:2'000 (15. August 2022)

— Uberbauungsplan 1:500 (15. August 2022)

— Uberbauungsvorschriften (15. August 2022)

— Erlauterungsbericht (15. August 2022)

— Gesuch um Erteilung einer Ausnahmebewilligung fiir technische Eingriffe in Hecken und / oder Feld-
geholze mit Beilagen (12. August 2022)

— Fachbericht Verkehr (20. Mai 2022)

— Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» mit Schnitte (9. Dezember 2021)

— Freigabe Richtprojekt «Wohnen im Park, Ittigen» (2. September 2021)

— Arbeitsprogramm «Wohnen im Park, Ittigen» (23. Méarz 2021)

— Bericht des Beurteilungsgremiums «Wohnen im Park, Ittigen» (29. Januar 2021)

— Programm Studienauftrag «Wohnen im Park, Ittigen» (8. Mai 2020)

Wir haben bei folgenden Amtern und Fachstellen eine Vernehmlassung durchgefiihrt:

— Denkmalpflege des Kantons Bern (KDP), Fachbericht vom 11. Oktober 2022

— Tiefbaumt des Kantons Bern (TBA), Oberingenieurkreis (OIK) I, Fachbericht vom 12. Oktober 2022
— Amt fir éffentlichen Verkehr und Verkehrskoordination (AOV), Fachbericht vom 14. Oktober 2022
— Amt fir Wasser und Abfall (AWA), Fachbericht vom 18. Oktober 2022

— Amt fir Umwelt und Energie (AUE), Fachbericht Energie vom 19. Oktober 2022

— AUE, Abteilung Immissionsschutz, Fachbericht vom 20. Oktober 2022
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— Regionalkonferenz Bern—Mittelland (RKBM), Mitbericht vom 13. Dezember 2022

— Amt fur Landwirtschaft und Natur (LANAT), Abteilung Naturférderung (ANF), Fachbericht vom 31. Janu-
ar 2023

— Regierungsstatthalteramt Bern—Mittelland, Amtsbericht vom 8. Marz 2023

Gestlitzt auf die Stellungnahmen der Fachstellen und unserer eigenen Beurteilung geben wir hnen die
Ergebnisse unserer Vorpriifung bekannt:

1. Allgemeines zur Vorpriifung

Zweck der Vorprifung ist die Feststellung der Genehmigungsfahigkeit von Pléanen, Vorschriften und de-
ren Abanderungen. Genehmigungsfahig sind Plane und Vorschriften, wenn sie rechtméssig und mit den
Ubergeordneten Planungen vereinbar sind (Art. 61 Abs. 1 BauG). Die Vorprifung weist auf allfallige Wi-
derspriiche zum geltenden Recht oder zu ibergeordneten Planungen hin und zeigt auf, wie sie behoben
werden kénnen. So wurden auch die Antrage der Amts- und Fachstellen geprift, entsprechend gewichtet
und fanden, wo erforderlich, Eingang im nachfolgenden Bericht.

Mit den nachfolgend formulierten Genehmigungsvorbehalten (GV) werden Liicken oder ungeléste Fra-
gen in einer Planung angesprochen, welche bei Nichtberiicksichtigung zu einer Nichtgenehmigung ein-
zelner Festlegungen oder gar der ganzen Planung fiihren kénnen. Die Bereinigung solcher Vorbehalte
verhindert nachtragliche, zeitaufwéndige Anderungs- und Anpassungsverfahren wahrend der Genehmi-
gung und ist zwingend vorzunehmen.

Wir erganzen unsere Ausfilhrungen mit Empfehlungen (E) und Hinweisen (H), deren Umsetzung die
Nachvollziehbarkeit und Konsistenz der Planung verbessern soll.

2. Ausgangslage

Das grosse und zentral liegende Areal «Wohnen im Park» ist mit mehreren vier- bis flinfgeschossigen
Mehrfamilienh&usern Uberbaut, welche radial um einen Platz angeordnet sind und 213 Mietwohnungen
umfassen. Die seit den 1980er bestehende Siedlung soll nun weiterentwickelt und in einem ortsvertragli-
chen Mass nachverdichtet werden. Das Potenzial der Nachverdichtung wurde im Rahmen einer Mach-
barkeitsabklarung ausgelotet. Konkret soll die bestehende Wohniiberbauung — mit Beibehaltung der Frei-
raumgualitaten — saniert, modernisiert und aufgestockt (sowohl Neu- als auch Aufbauten) werden. Im
Zuge eines qualitatssichernden Verfahrens wurde ein Richtprojekt erarbeitet, welches als Grundlage fir
die Anderung der baurechtlichen Grundordnung und den Erlass der UeO dient.

Unter Vorbehalt der in folgenden Kapiteln bezeichneten Genehmigungsvorbehalte kénnen wir der UeO
und ZPP S «Entwicklung Areal Wohnen im Park» sowie ein Heckenrodungsgesuch (KoG) zustimmen
und eine Genehmigung in Aussicht stellen.

3. Verkehr

3.1 Verkehr allgemein

Erschliessung, Parkplatzzahlen und Fahrtenerzeugung werden im Fachbericht Verkehr vom 20. Mai
2022 behandelt. Wenn das Richtprojekt umgesetzt wird, reduziert sich die Parkplatzzahl von heute 319
auf neu 300, die Fahrten nehmen dementsprechend leicht ab. Wenn das Richtprojekt nicht umgesetzt
wird, sind gemass ZPP-Vorschriften 0.5-1 Parkplatze pro Wohnung zulassig, was eine Zunahme um rund
200 Fahrten / Tag bedeutet. Der OIK Il nimmt dies so zur Kenntnis. H
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Bei der Neugestaltung der Ausfahrt auf die Jurastrasse ist sicher zu stellen, dass die Sichtweiten einge-
halten sind. H

32 Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet «Wohnen im Park» ist optimal mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen. Rund 3-5
Gehminuten entfernt befinden sich die Haltestellen «Aespliz» und «Rain». Zudem ist der Bahnhof Pa-
piermihle in 13-14 Minuten zu Fuss erreichbar, der durch neu geplante Wegverbindungen vom Pla-
nungsperimeter direkt in das Areal noch besser erreichbar wird. Das Gebiet ist grésstenteils der OV-Er-
schliessungsgiiteklasse C zugeordnet. Ein kleiner Teil westlich im Areal befindet sich in der OV-Er-
schliessungsgiiteklasse D. Angesichts der guten OV-Erschliessung des Gebiets begriisst das AOV eine
Verdichtung und Aufwertung des Planungsgebiets.

Das AQOV weist darauf hin, dass die Buslinie 33 ab Dezember 2022 nur noch zwischen Bremgarten und
Worblaufen verkehrt, die Haltestelle Babimoosweg wird dann nicht mehr bedient. Der entsprechende
Absatz im Fachbericht Verkehr (Kap. 3.1, S. 7) sollte daher gestrichen werden. H

Im Mitwirkungsbericht wird auf den Wunsch nach einem Ausbau der OV-Verbindungen Richtung Bern,
Zollikofen und Ostermundigen hingewiesen. Genannt werden vor allem die Buslinien 40 und 44. Die Bus-
linie 40 fahrt bereits heute nach Bern. Die RKBM prift gegenwartig, ob eine Verlangerung nach Rubigen
mit Linienauftrennung im Raum Freudenbergerplatz und Egghdélzli méglich ist. Die Buslinie 44 fahrt von
Bolligen nach Bern, Ostermundigen und Gumligen. Aktuell werden im Zusammenhang mit dem Optimie-
rungsprojekt der Buslinie 40 auch Verbesserungen im Raum Guimligen fiir die Linie 44 gesucht. Zurzeit
ist nicht vorgesehen, dass die Linie 44 tber Ittigen fihren wird. H

Die RKBM weist darauf hin, dass allfallige Angebotsbegehren der Gemeinde im Rahmen der Erarbeitung
des Regionalen Angebotskonzepts RAK OV 2027-2030 bei der RKBM einzugeben sind. H

3.3 Veloverkehr

Das Areal ist fir den Veloverkehr durchldssig und gut erschlossen. Der OIK Il begriisst, dass eine gross-
ziigige Anzahl Veloabstellpldtze vorgesehen ist und die Abstellpldtze jeweils nahe bei den Hausern zu
liegen kommen.

Die Jurastrasse z&hlt fur den Veloalltagsverkehr als Hauptverbindung auf der Gemeindestrasse. Fir den
Veloverkehr ist ungiinstig, dass bei der Ausfahrt Ost die Sichtweiten nicht eingehalten werden. Velos
fahren tblicherweise am Rand der Fahrbahn womit sich die Sichtweiten zusétzlich reduzieren. Die heute
bestehenden Baume sind noch jung, schranken das Sichtfeld daher noch wenig ein. Da die Ausfahrt
verlegt und daher verandert wird, sollte auch gleich das Defizit der Sichtweiten behoben werden. H

4. Energiebestimmungen

Zur Bedingung der 75 Prozent erneuerbarer Warme in Art. 16 der Uberbauungsvorschriften (UeV) lasst
sich sagen, dass Ubergeordnet in der Kantonalen Energieverordnung (KEnV) geregelt ist, dass eine An-
schlusspflicht méglich ist, wenn die gelieferte Warme zu mehr als 25 Prozent fossil erzeugt wird.
Dadurch wird sichergestellt, dass eine Anschlusspflicht nur gilt, wenn der nationale Gewichtungsfaktor
der Fernwarme bei 0.4 liegt. Entsprechend kann in der UeO auf diese Bedingung verzichtet werden.
Falls die Bedingung trotzdem in Art. 16 UeV belassen werden soll, ist die folgende Formulierung zu ver-
wenden: «Keine Anschlusspflicht ist gegeben, wenn die gelieferte Warme zu mehr als 25 Prozent fossil
erzeugt wird». E

Der letzte Satz in Art. 16 UeV ist nicht genehmigungsfahig und demnach zu streichen oder zu Uberarbei-
ten. GV
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Bisher waren die Gemeinden bei den Formulierungen ihrer kommunalen Energievorschriften relativ frei,
wenn die Kompetenzen geméass KEnG nicht Uberschritten wurden. Das revidierte KEnG bringt hier eine
Anderung mit sich. Laut Art. 13 Abs. 5 KEnG stellt der Kanton den Gemeinden «Musterregelungen» zur
Verfugung. Der Grosse Rat wollte mit diesem Auftrag an den Kanton erreichen, dass die Gemeinden —
falls sie von der Gesetzgebungskompetenz nach Art. 13 Gebrauch machen — einheitliche Formulierun-
gen verwenden.

Der vorliegende Energieartikel in den Uberbauungsvorschriften (Art. 16 UeV) entspricht nicht den kanto-
nalen Musterregelungen. Wir empfehlen der Gemeinde den Energieartikel gemass dieser Musterrege-
lung zu Uberarbeiten. E

Das AUE empfiehlt der Gemeinde lttigen, ihnen den Energieartikel nochmals zur informellen Prifung
zukommen zu lassen, bevor die UeO zur Genehmigung eingereicht wird. E

5.  Uberbauungsordnung

5.1  Uberbauungsplan

Grossere Spielfldche nach Art. 46 BauV

Beim Bau von Mehrfamilienh&usern und bei der Erstellung von Wohnsiedlungen aufgrund eines einheitli-
chen Projektes oder einer UeO ist sicherzustellen, dass den Bewohnern geniigend Aufenthaltsbereiche,
Kinderspielflachen und grossere Spielflachen zur Verfiigung stehen (vgl. Art. 15 BauG). Gemass Art. 46
Abs. 2 BauV sollen Spielflaichen eben, gut proportioniert und zusammenhéngend sein. Zudem sind keine
Hindernisse zuldssig, es miisste also eine Flache sein, auf welcher keine Bauten oder Anlagen mdglich
sind, sowie auch keine Fusswege bzw. Sitzbdnke.

Gemass Vermassung betragt die Spielflaiche 588m2. Entsprechend ist in den Uberbauungsvorschiften
(UeV) festzuhalten, dass nicht mehr als 39 Familienwohnungen zuldssig sind, oder aber die Flache ist zu
vergrossern. GV

Die Legende des Uberbauungsplans (UeP) ist zu korrigieren: Die Spielfldche wird in Art. 46 geregelt. GV

Hecken
Die Ersatzmassnahmen, soweit sie innerhalb des Planungsperimeters erfolgen, sind mittels Festlegung
im UeP festzuhalten. Vorliegend werden sie lediglich als Hinweis aufgezahlt. Dies ist anzupassen. GV

Allgemein
Innerhalb des UeP bestehen schwarz gestrichelte Linien, welche wahrscheinlich die jetzt bestehenden

Gebdude anzeigen. Diese sind als Hinweis zu kennzeichnen oder — um dies Lesbarkeit zu verbessern —
aus dem Plan zu léschen. H

52 Uberbauungsvorschriften

Art. 2 Im UeP gibt es mehrere punktierte Linien, daher handelt es sich hierbei um einen unge-
nauen Verweis. Es ist auf die Festlegung zu verweisen. E

Art. 3 Abs. 1 | Art. 330 ZPP S gilt ohnehin, dieser muss durch die UeO eingehalten werden und darf
innerhalb der UeO nicht abweichend geregelt werden. Die Formulierung des Artikels ist
deshalb anzupassen. GV
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Art.

Uns stellt sich die Frage was mit «als Grundlage fir die weitere Projektierung beizuzie-
hen» gemeint ist. Soll es grundeigentiimerverbindlichen Charakter haben, sind klarere
Worte wie «massgebend» oder «verbindlich» zu wahlen und das Richtprojekt in den
Anhang zu nehmen. H

Wenn kein solcher Charakter erreicht werden soll, ist eine weniger verbindliche Formu-
lierung zu wahlen, bspw. ohne die Formulierung «als Grundlage». GV

Art.

Die «amtliche Vermessung» ist ebenfalls unter den Hinweisen aufzufithren. H

Art.

6 Abs. 2

Geméss Anderung der ZPP S «Wohnen im Park» (Art. 330 Abs. 3, Lemma 2) soll in den
Sektoren 2 und 3 die Nutzungsart geméass der Mischzone MB gelten. Die UeO schreibt
fur die Sektoren 2 und 3 jedoch die Nutzungsart geméss der Mischzone MA vor. Hier ist
aufgrund der Bestimmung wohl auch die MB gemeint. Beide Planungsinstrumente mis-
sen lbereinstimmen. Die UeO ist entsprechend anzupassen. GV

Art.

7 Abs. 1

Mit dieser Formulierung bleibt unklar, was in den Bereichen «unterirdische Bauten und
Unterniveaubauten» als Nutzungsmass erlaubt wird. Dort besteht per Definition keine
GFo. Gemadss vorliegender Bestimmung gibt es folglich kein zuldssiges Nutzungsmass
in diesem Baubereich, abgesehen von der Begrenzung im UeP. H

Art.

7 Abs. 5

Damit die Messweise klar geregelt ist und sie zu keinen Missverstandnissen flihrt, bitten
wir die Gemeinde die Bestimmung wie folgt anzupassen: «...an keiner Stelle mehr
als...» oder «...im Mittel aller Fassaden nicht mehr als...». H

Art.

7 Abs. 6

Die Kleinbauten werden in Art. 212 des Baureglements geregelt. Der vorliegende Ab-
satz ist entsprechend zu bereinigen. GV

Art.

Es gibt mehrere Baubereiche, daher empfehlen wir in der Seitenbemerkung die Plural-
Form zu verwenden. E

Art.

8 Abs. 1

Die Formulierung ist unklar. Uns stellt sich die Frage, ob hier «bis auf die Baubereichs-
grenze» gemeint ist. Wir bitten die Gemeinde dies zu priifen. H

Art.

10 Abs. 4

Vorliegend werden verbindliche Vorgaben gemacht, welche sich auf den Studienauftrag
beziehen (Ausschuss Beurteilungsgremium). Entsprechend hat folglich das Beurtei-
lungsgremium in den Vorschriften genannt zu werden, oder aber der entsprechende Teil
des Studienauftrages ist verbindlich in den Anhang aufzunehmen. GV

Art.

11 Abs. 2

Es gibt im UeP keinen «Bereich fur Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen». Die
Formulierung ist also zu @ndern (bspw: «Die Flachdacher in den Baubereichen [...] sind
mit Ausnahme [...] zu begriinen, soweit keine Sonnenkollektoren oder Fotovoltaikanla-
gen vorgesehen werden». Oder ein solcher «Bereich» ist im UeP aufzunehmen. GV

Art.

11 Abs. 3

Aktuell gibt die Bestimmung der Eindruck, dass die Einhausungen aufeinander, und
nicht auf die Dachaufbauten abzustimmen sind. Dies eroffnet die Moglichkeit, die Masse
beliebig zu gestalten. Die Einhausungen sind auch auf die genannten Dachaufbauten
abzustimmen. Der Absatz ist so umzuformulieren, dass dies klar aus der Bestimmung
hervorgeht. GV

Uns stellt sich hier die Frage, ob das Wort «bedingte» bewusst weggelassen wurde.
Falls es sich um einen Fehler handelt, bitten wir die Gemeinde die Bestimmung ent-
sprechend anzupassen. H
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6. Anderung der baurechtlichen Grundordnung

6.1  Art. 330 des Baureglements

In der Rechtssetzung wird tblicherweise in Abs. 1 bereits etwas geregelt, was vorliegend nicht der Fall
ist, da lediglich auf die folgenden Bestimmungen verwiesen wird. Wir empfehlen die Nummerierung der
Absétze zu andern. E

Die Hinweisspalten in Abs. 3 sind beziiglich den Sexgewerbe-Nutzungen nicht ganz schliissig. Die vor-
liegende Formulierung kénnte so gelesen werden, dass alle genannten Nutzungen untersagt sind. Wir
empfehlen, den Satz beziiglich dem Sexgewerbe separat zu schreiben (oder wie in den UeV). E

6.2 Zonenpldne 1 und 2

Im Zonenplan 1 missen die Sektoren ebenfalls mit einer Festlegung in der Legende aufgenommen wer-
den, da dazu auch Vorschriften erlassen werden (Art. 330 BR). GV

A Rodungsgesuch

Die Erteilung der Ausnahmebewilligung ist mit zahlreichen Auflagen und Hinweisen verschiedener Amts-
und Fachstellen verbunden. Diese Auflagen und Hinweise werden erst im Gesamtentscheid aufgefihrt.
Samtliche Amts- und Fachberichte liegen diesem Vorprifungsbericht bei. H

Gemadass der ANF fehlt zur langfristigen Sicherung der Ersatzmassnahmen nach Art. 18 Abs. 1 NHG
lediglich noch die Zustimmung der Grundeigentiimer und der Bauherrschaft als Grundeigentiimer. Somit
ist fur die Ersatzmassnahmen die Zustimmung vom Grundeigentimer einzuholen. Das Gesuch soll von der
Bauherrschaft unterzeichnet werden da sie Verursacher sind. GV

Sowohl die ANF als auch das RSTA Bern—Mittelland stimmen dem Ausnahmegesuch fir die Beseitigung
der Hecke zu. Wir weisen darauf hin, dass in der Publikation auf das koordinierte Verfahren und Aus-
nahmegesuch fir die Beseitigung der Hecke hinzuweisen ist. Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass
Eingriffe in Hecken und Feldgehdlze im Amtsblatt zu publizieren sind. H

8. Weiter Hinweise und Empfehlungen

8.1  Siedlung

Idealerweise wird das Richtprojekt in der UeV als verbindlich erklart. Wenn lediglich orientierend wird
beim nachgelagerten Baubewilligungsprozess der Beizug der Projektverfasser und des Beurteilungs-
gremiums aus dem qualitatssichernden Verfahren empfohlen. H

8.2 Grundstiicksentwésserung

Samtliche Gebiete mit Zonenplandnderungen sind geméss aktuellem generellem Entwé&sserungsplan
(GEP) zu erschliessen. Falls die Erschliessung neuer Bauzonen im GEP nicht vorgesehen ist, muss das
Teilprojekt «Entwasserungskonzept» durch den GEP-Ingenieur nachgefiihrt werden.

Samtliche Gebiete mit Zonenplan&nderungen sind gemé&ss der aktuellen generellen Wasserversor-
gungsplanung (GWP) zu erschliessen und mit der zustdndigen Wasserversorgung abzusprechen. Falls
die Erschliessung neuer Bauzonen in der GWP nicht vorgesehen ist, muss diese vorgangig durch den
GWP-Ingenieur nachgefiihrt werden.
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Kanton Bern Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Mit dem Ausfilhrungsprojekt ist ein entsprechendes Gewasserschutzgesuch mit Planunterlagen einzu-
reichen. H

9. Weiteres Vorgehen

Die bereinigte Planung ist wahrend 30 Tagen zusammen mit dem Vorprifungsbericht 6ffentlich aufzule-
gen (Art. 60 Abs. 1 BauG; Art. 54 Abs. 2 GG). In der Publikation ist darauf hinzuweisen, dass wéhrend
der Auflagefrist, schriftlich begriindet Einsprache erhoben werden kann (Art. 60 Abs. 2 BauG).

Einspracheverhandlungen sind vor der Beschlussfassung durch das zustédndige Organ abzuhalten
(Art. 60 Abs. 2 BauG). Es empfiehlt sich deshalb, zwischen dem Ende der Auflagefrist und dem fur die
Beschlussfassung vorgesehenen Termin fur diesen Zweck hinreichend Zeit auszusparen.

Die Einladung zur Gemeindeversammlung oder zur Urnenabstimmung ist mindestens 30 Tage vorher
bekannt zu machen (Art. 9 Abs. 1 GV).

Werden vor oder bei der Beschlussfassung Anderungen angebracht, ist den davon Betroffenen Kenntnis
und Gelegenheit zur Einsprache zu geben (Art. 60 Abs. 3 BauG).

Nach der Beschlussfassung und dem Ablauf der 30-tdgigen Beschwerdefrist (Art. 67 VRPG) ist die Pla-
nung ohne Verzug dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Genehmigung einzureichen (Art. 120
Abs. 1 BauV). Eine Kopie des Uberweisungsschreibens ist dem Regierungsstatthalteramt zuzustellen.

Die Plane und Vorschriften sind in 8-facher Ausfertigung, versehen mit den Genehmigungsvermerken,
den Unterschriften der Prasidentin / des Prasidenten und der Sekretérin / des Sekretérs des beschluss-
fassenden Organs sowie dem Auflagezeugnis der Gemeindeschreiberin / des Gemeindeschreibers ein-
zureichen (Art. 120 Abs. 2 BauV).

Beizulegen sind:

— Aktualisierter Erlauterungsbericht nach Art. 47 RPV (8-fach)

— die Auflageexemplare

— Publikationstexte

— die Einsprachen mit Lokalisierung in einem Ubersichtsplan und die Protokolle der Einspracheverhand-
lungen

— ein Bericht und begriindeter Antrag des Gemeinderates Uber die unerledigten Einsprachen

— ein Protokollauszug der Gemeindeversammlung und der Sitzung des Gemeinderates

— kommunales Reglement iber die Mehrwertabgabe (MWAR), resp. Bestétigung, dass kein MWAR
erlassen wurde (Art. 142 Abs. 4 BauG).

Vorlagen zu Publikationstexten, zur Behandlung von Einsprachen und weitere Checklisten finden Sie auf
unserer Homepage unter Arbeitshilfen/Muster und Checklisten.

Die digitalen Daten sind gleichzeitig mit der Genehmigungseingabe gestiitzt auf Art. T4-1 Abs. 3 BauG
im Datenmodell DM.16-Npl-BE dem Amt fiir Geoinformation (AGI) zum Download und zur weiteren Ver-
arbeitung zur Verfigung zu stellen (Erfassungsvorschriften und Datenmodell sieche www.geo.apps.be.ch
- Datenmodell).
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Kanton Bern Vorpriifungsbericht gemass Art. 59 BauG und 118 BauV
Canton de Berne

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.
Freundliche Griisse

Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

31l

Ja@Vier Garcia Gutiérrez
Raumplaner

Beilagen:
— Fachberichte und Stellungnahmen (KDP, OIK II, AOV, AWA, AUE-EN, AUE-IMM, RKBM, ANF, RSTA Bern-Mittelland)

Kopie per E-Mail mit Beilagen (Fachberichte):
— Lohner+Partner AG, Bélliz 67, 3600 Thun

Kopie per E-Mail:
— Regierungsstatthalteramt Bern-Mittelland
- KDP

- OIKl

- AOV

- AWA

— AUE-EN

—  AUE-IMM

- RKBM

- ANF

— Rf (bei KoG)
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Kanton Bern
Canton de Berne

Direktion fir Inneres und Justiz
Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orts- und Regionalplanung

Nydeggasse 11/13 Amt fir Gemeinden und Raumordnung, Nydeggasse 11/13, 3011 Bern
3011 Bern

+41 31633 77 30
info.agr@be.ch

www.be.ch/agr Gemeindeverwaltung Ittigen
Postfach 226

Javier Garcia Gutiérrez Rain 7

+41 31 636 06 13 3063 lttigen

javier.garciagutierrez@be.ch

G.-Nr.: 2022.D1J.5938 18. April 2023

Ittigen

Uberbauungsordnung zur ZPP S «Entwicklung Areal Wohnen im Park» mit Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung sowie Eingriff in Hecken und / oder Feldgehdlze (KoG))

Nachtrag zum Vorpriifungsbericht geméass Art. 59 BauG und 118 BauV

Sehr geehrte Damen und Herren

Am 5. April 2023 liessen wir der Gemeinde Ittigen den Vorprifungsbericht zur Uberbauungsordnung (UeO)
und Zone mit Planungspflicht (ZPP) S «Entwicklung Areal Wohnen im Park» zukommen. Leider hat das
Amt fur Umwelt und Energie (AUE) bei der Sichtung des Vorpriifungsberichtes einen Fehler in ihrem Fach-
bericht Energie vom 19. Oktober 2022 entdeckt. Der Fehler wurde bei der Erarbeitung des Vorpriifungs-
berichtes mitaufgenommen. Das Kapitel 4 des Vorpriifungsberichtes hat folgendermassen zu lauten:

Zur Bedingung der 75 Prozent erneuerbarer Warme in Art. 16 der Uberbauungsvorschriften (UeV) ldsst
sich sagen, dass (bergeordnet in der Kantonalen Energieverordnung (KEnV) geregelt ist, dass eine An-
schlusspflicht méglich ist, wenn die gelieferte Wéarme zu nicht mehr als 25 Prozent fossil erzeugt wird.
Dadurch wird sichergestellt, dass eine Anschlusspflicht nur gilt, wenn der nationale Gewichtungsfaktor der
Femwérme bei 0.4 liegt. Entsprechend kann in der UeO auf diese Bedingung verzichtet werden. Falls die
Bedingung trotzdem in Art. 16 UeV belassen werden soll, ist die folgende Formulierung zu verwenden:
«Keine Anschlusspflicht ist gegeben, wenn die gelieferte Warme zu mehr als 25 Prozent fossil erzeugt
wird». E

Der letzte Satz in Art. 16 UeV ist nicht genehmigungsféhig und demnach zu streichen oder zu liberarbeiten.
GV

Bisher waren die Gemeinden bei den Formulierungen ihrer kommunalen Energievorschriften relativ frei,
wenn die Kompetenzen geméss KEnG nicht (iberschritten wurden. Das revidierte KEnG bringt hier eine
Anderung mit sich. Laut Art. 13 Abs. 5 KEnG stellt der Kanton den Gemeinden «Musterregelungen» zur
Verfligung. Der Grosse Rat wollte mit diesem Auftrag an den Kanton erreichen, dass die Gemeinden —
falls sie von der Gesetzgebungskompetenz nach Art. 13 Gebrauch machen — einheitliche Formulierungen
verwenden.
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Kanton Bern
Canton de Berne

Der vorliegende Energieartikel in den Uberbauungsvorschriften (Art. 16 UeV) entspricht nicht den kanto-
nalen Musterregelungen. Wir empfehlen der Gemeinde den Energieartikel geméss dieser Musterregelung
zu liberarbeiten. E

Das AUE empfiehlt der Gemeinde lttigen, ihnen den Energieartikel nochmals zur informellen Priifung zu-
kommen zu lassen, bevor die UeO zur Genehmigung eingereicht wird. E

Vielen Dank fiir Ihr Versténdnis. Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Freundliche Griisse

Amt fur Gemeinden und Raumordnung
Abteilung Orj8- und.Regionalplanung

Javiér Garcia Gutiérrez
Raumplaner

Kopie per E-Mail:
— Lohner + Partner AG, Balliz 67, 3600 Thun

Kopie per E-Mail:

— Regierungsstatthalteramt Bern—-Mittelland
— AUE-EN

— AGR-Intern: ZID

— Rf (bei KoG)
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