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Die Gemeinde lttigen ist Eigentimerin eines grésseren zusammenhangen-
den Gebietes im Zentrum der Gemeinde, welches der Zone fur offentlichen
Nutzung (Z6N 1) zugewiesen ist. Die ZON 1 dient dem Gemeindezentrum
mit Gemeindeverwaltung, Kirchliches Zentrum, Schulen, Versammlungslo-
kal, Sportanlagen, Alterswohnen und dgl.

Die anstehende Sanierung der Dreifachsporthalle und des Mehrzweckge-
baudes (Festsaal) fihrten zur Erkenntnis, dass die beiden Gebaude auf-
grund ihres Zustandes nicht saniert, sondern neu gebaut werden sollen.
Damit eine langfristige optimale Nutzung des Areals und der Gebdude
stattfinden kann, wurden auf Wunsch des Gemeinderates ein ganzheitli-
cher Masterplan «Rain» erarbeitet, welcher auch als Grundlage fir den vor-
gesehenen Projektwettbewerb «Dreifachsporthalle / Mehrzweckraum» ge-
nutzt werden kann.

Um die stadtebaulichen, freirdaumlichen und architektonischen Rahmenbe-
dingungen fur den angestrebten qualitatsvollen Neubau zu klaren, hat die
Gemeinde lttigen, einen einstufigen Projektwettbewerbs nach SIA-Ordnung
142 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe im selektiven Verfahren flr
Generalplaner mit Planerteam durchgefiihrt (vgl. Anhang | «Bericht des
Preisgerichts»). Der Betrachtungsperimeter umfasste die Z6N 1 Rain. Ein
grosser Teil des Perimeters ist im Eigentum der Gemeinde, ein Teil im sid-
lichen Bereich ist im Grundeigentum Dritter, welche in die Uberlegungen
einbezogen wurden.

Der Projektwettbewerb hat einen hervorragenden Lésungsvorschlag her-
vorgebracht, der eine hohe ortsbauliche und freiraumliche Qualitat sowie
Qualitat der Nutzung verspricht. Der Projektvorschlag besticht mit grosser
Koharenz und Sorgfalt auf allen Ebenen. Nach aussen tritt das neue Sport-,
Freizeit- und Betreuungszentrum Rain mit zwei Baukérpern in Erscheinung.
Auf der Fussgangerebene ermdglicht die Aufteilung der wahrnehmbaren
Volumetrien eine grossziigige Durchlassigkeit, die das Wegnetz und insbe-
sondere die bisher wenig attraktive Nord-Sud Verbindung zwischen Schule
und Sportplatzen aufwertet. Stdlich der Allee liegt jetzt anstelle der alten
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Mehrzweckhalle (Festsaal) das kleine Rasenspielfeld (vgl. Anhang | «Be-
richt des Preisgerichts»).

Abb. 1: Situationsplan, Projekt JANUA, LEISMANN AG

Abb. 2: Fassade und Schnitt, Projekt JANUA, LEISMANN AG

Damit die Umsetzung des Neubaus in der Z6N 1 gewahrleistet ist, beab-
sichtigt die Gemeinde lttigen die Gebaudelange sowie die Fassadenhdhe
traufseitig in den Bestimmungen zur Z6N 1 im Baureglement anzupassen.
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Anderung Bauregle- Im Art. 221 des Baureglements werden die baupolizeilichen Masse der Z6N

ment 1 angepasst:
— Die Gebaudelange (GL) wird um 20.0 m verlangert (neu 80.0 m) und

— die Fassadenhohe traufseitig flr Schrag- und Flachdacher (Fh tr) um
1.5 m erhoht (neu 13.0 m).
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Auswirkungen auf Mit einer Relevanzmatrix werden die Auswirkungen der Anderung der
Raum und Umwelt Z06N 1 auf den Raum und die Umwelt gepruft.
Umweltbereich Auswirkung
Raumordnung und Raumplanung O
Naturgefahren o*
Orts- und Landschaftsbild, Landschaftsgebiete O
Kulturdenkmaler und archaologische Statten o*
Flora, Fauna (Lebensraume, Biotop- Arten- und Landschaftsschutz) o*
Schutz des Kulturlandes (Fruchtfolgeflachen, landwirtschaftliche Nutzflachen) O*
Wald o*
Verkehr o*
Ver- und Entsorgung, Leitungen o*
Energie o*
Larm (Larmbelastung und Larmschutz) o*
Luft o
Erschitterung / abgestrahlter Kérperschall o*
Boden (Altlasten, Bodenschutz/-stabilitat) o*
Strahlung (nichtionisierende Strahlung) o*
Grundwasser und Entwasserung o*
Oberflachengewasser und aquatische Okosysteme o*
Lichtverschmutzung o*
Beschattung o*
Storfallvorsorge / Katastrophenschutz o*
Abfalle und umweltgefadhrdende Stoffe o*

Tabelle 1: Relevanzmatrix zur Beurteilung der Auswirkungen. Signatur:

* Keine Auswirkungen gegeniiber dem heutigen planungsrechtlichen Zustand zu erwarten,
da die Parzellen bereits eingezont sind
B Relevante Auswirkungen zu erwarten (= s. folgende Kapitel)

O

Geringe Auswirkungen zu erwarten (= s. folgende Kapitel)
O Keine Auswirkungen zu erwarten oder nichts Betroffenes vorhanden (= keine weiteren
Untersuchungen/Aussagen)

Raumordnung und Die anstehende Sanierung der Dreifachsporthalle und des Mehrzweckge-

Raumplanung baudes (Festsaal) fihrten zur Erkenntnis, dass die beiden Gebaude auf-
grund ihres Zustandes nicht saniert, sondern neu gebaut werden sollen.
Die Gemeinde Ittigen hat einen einstufigen Projektwettbewerb nach SIA-
Ordnung 142 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe im selektiven Ver-
fahren fir Generalplaner mit Planerteam durchgefuhrt.



Bedarf

Planbestandigkeit
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Das 6kumenische Zentrum (im Grundeigentum Dritter) wurde in die Uberle-
gungen einbezogen, weil es aufgrund seiner Lage im Areal ein zentrales
Element darstellt. Die aktuelle Nutzung wird dabei nicht in Frage gestellt.
Gegenuber der Parzelle Ittigen-Gbbl. Nr. 696 kann bei nachgewiesenem
Bedarf und einer herausragenden Lésung ein Naherbaurecht erwirkt wer-
den.

Fir die zonenkonforme Realisierung der 3fach Sporthalle, des Mehrzweck-
raums und der Tagesschule, beabsichtigt die Gemeinde lttigen die fir die
Z06N 1 geltende Gebaudeléange von 60.0 m um 20.0 m zu erhéhen. Eben-
falls soll die zulassige Fassadenhohe traufseitig von 11.50 m um 1.5 m er-
hoéht werden (vgl. Abschnitt «Ausgangslage und Vorhabeny).

Damit die vier Sporthallen (3-fach Sporthall und Mehrzweckhalle/1-fach
Sporthalle) neu in einem Gebaude untergebracht werden kénnen und eine
gute Setzung des Gebaudes im Terrain — mit allfélliger Stapelung der Nut-
zungen Mehrzweckraum und Tagesschule — gewahrleistet ist, wurde fir die
Gebaudelange sowie fur die Gebdudehdhe ein Spielraum vorgesehen. So
konnte ein Projektvorschlag erarbeitet werden, welcher die Bedurfnisse fur
das neue Sport-, Freizeit- und Betreuungszentrum Rain umfassend ab-
deckt.

Die Anpassung der baupolizeilichen Masse fiir die Z6N 1 ermdglicht:

— eine gute bauliche Einbettung des «Sport-, Freizeit- und Betreuungs-
zentrumy in die Schulanlage Rain,

— den notwendigen Spielraum flr die Durchfihrung von qualitatssichern-
den Verfahren,

— die Nutzung betrieblicher Synergien bei Kombination von 3-fach Sport-
halle, Mehrzweckhalle (1-fach Sporthalle) sowie Tagesschule in einem
Gebaude,

— eine Reduktion des Flachenverbrauchs durch die Nutzung des Synergie-
potentials (Zugange, Triblne, Garderoben, Kiiche etc.) und

— eine Optimierung des Raumangebots flr Wettkampfs- und Vereinstatig-
keiten.

Das Baureglement der Gemeinde lttigen wurde am 23. Marz 2010 durch
das Amt fir Gemeinden und Raumordnung genehmigt. Die Planbestandig-
keit wird durch die beabsichtigte Anderung des Art. 211 nicht verletzt.



Orts -und Land-
schaftsbild

Planerlassverfahren

Mitwirkung

Vorprifung
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Die beabsichtigte Erhéhung der Gebaudelange und der Fassadenhthe
traufseitig beeintrachtigt das Orts- und Landschaftsbild nicht, da das Pro-
jekt in die bestehenden grossmassstablichen Bildungs-, Sport- und Kultus-
bauten eingebunden wird. Die Setzung und Volumetrien der beabsichtigten
Neubauten wurden im Rahmen des Qualitatssichernden Verfahrens ermit-
telt und geprift. Hierbei erfolgte eine vertiefte Auseinandersetzung mit der
Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild.

Der Projektwettbewerb hat einen hervorragenden Lésungsvorschlag her-
vorgebracht, der eine hohe ortsbauliche und freirdumliche Qualitat sowie
Qualitat der Nutzung verspricht. Der geplante Neubau gliedert sich Gber-
zeugend in das gesamte Ensemble im Rain ein, verleiht ihm eine ent-
spannte Grosszigigkeit, eine neue ldentitat und bietet Raum auch fir zu-
kinftige Entwicklungen (vgl. Anhang | «Bericht des Preisgerichts» / Kapitel
5.2 Wirdigung des Preisgerichts).

Die Anderung der Z6N 1 wird im ordentlichen Verfahren vorgenommen:

Mitwirkung

Vorprifung durch kantonale Fachstellen

Offentliche Auflage

Beschluss der Anderung durch Gemeinderat und Gemeindeversamm-
lung

5. Genehmigung durch den Kanton (AGR)

ON =

Die Mitwirkung zur Anderung der Z6N 1 wurde vom 17.08.2022 bis am
18.09.2022 durchgefiihrt. Im Rahmen der Mitwirkung wurden keine Einga-
ben eingereicht.

Zur Wahrung des notwendigen Projektierungsspielraums und gestitzt auf
das Resultat des Projektwettbewerbs zum Sport-, Freizeit- und Betreuungs-
zentrum Rain wurde die Gebaudelange gegenuber der Fassung fiir die 6f-
fentliche Mitwirkung von 75.0 m auf 80.0 m erhdht.

Die Anderung der ZoN 1 wurden beim Amt fiir Gemeinden und Raumord-
nung zur kantonalen Vorprufung eingereicht.

Der Vorprifungsbericht des Amts flir Gemeinden und Raumordnung vom

21.12.2022 ist im Anhang beigefugt. Das Amt fur Gemeinden und Raum-

ordnung und die Denkmalpflege des Kantons Bern stimmen der Anderung
des Baureglements beziiglich der Z6N 1 vorbehaltlos zu
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Offentliche Auflage ... (folgt nach der Offentlichen Auflage)

Beschluss ... (folgt nach dem Beschluss)
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Anhang

— Anhang | «Bericht des Preisgerichts zum Projektwettbewerb Sport- Frei-
zeit- und Betreuungszentrum Rain vom 28. Marz 2022»
— Anhang Il Vorprufungsbericht vom 21.12.2022
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Aussenflachen

Dadurch, dass die bestehende Mehrzweckhalle
im Stden abgebrochen werden soll und durch
den im Norden flr das neue Sport- Freizeit- und
Betreuungszentrum weichenden Rasenplatz
ersetzt wird, ergibt sich hier eine flr Tagesschul-
kinder interessante Aussenflache, die es auszu-
nutzen gilt.

Geografisch ruckt die Grunflache zentraler und
naher an den Zyklus 1 und 2 (Primarschule im
Sldosten) und die zukilnftige Tagesschule. Es
wurde erwartet, dass die Nutzergruppen dadurch
—auch in den Pausen und am Nachmittag — deut-
lich heterogener werden und die Flache deutlich
mehr beansprucht wird. Sie sollte jedoch grund-
satzlich weiterhin als kleines Fussballfeld genutzt
werden, was zumindest Ballfange gegen Westen
und Siden bedingt.

Dreifachsporthalle

Herzstlick des Neubaus ist die Dreifachsporthal-
le. Sie entspricht den BASPO-Vorgaben, verfligt
Uber 6 Garderoben, inkl. Duschen, zwei ge-
schlechtergemischten Lehrer/-innengarderoben
inkl. Duschen/WC, zwei grossen WC-Anlagen,
Gerateraume, Aufbewahrungs- und Reinigungs-
raume, ein Treppenhaus (Fluchtweg) sowie einen
Personen-/Warenlift.

Ein kombinierter Eingang Mehrzweckraum (MZR)
und Dreifachsporthalle bringt betriebliches Syner-
giepotenzial. Der Mehrzweckraum kénnte zudem
bei Veranstaltungen und Matches als Aufenthalts-
und Verpflegungsraum dienen.

Fur grossere Veranstaltungen oder Matches
zwischen Clubs aus hoheren Ligen war eine fixe
Tribline zwingende Vorgabe.

Tagesschule

Auf dstlicher Seite befindet sich der 4fach-
Kindergarten. Darin halten sich auch kinftig
viele Kinder auf, die ebenfalls die Tagesschule
besuchen sollen. Demnach ist es sinnvoll, die
Tagesschule dstlich oder sldlich auszurichten,
und zwar so, dass die Kinder nach Mdaglichkeit

in Sichtweite bleiben, auch zum Rain 12, wo sich
ebenfalls ein Kindergarten befindet und zu einem
spéateren Zeitpunkt mehrere Basisstufenklassen
geflhrt werden.

Die Tagesschule beherbergt ca. 150 Kinder im
Alter von 4-11 Jahren. Diese haben verschiedene
BedUrfnisse. Eine Trennung der Rdume nach Alter
ist wichtig. Entsprechend wird das Betreuungs-
personal nach getrennten Gruppen eingesetzi.
Die Raumhdohe und Akustik spielen in Betreu-
ungsraumen mit vielen verschiedenen Nutzungen
eine wichtige Rolle. Die Rdume der Tagesschule
sollten eine Hohe von maximal 2.80m aufweisen.
Ebenfalls braucht es zwingend gentgend Nischen
und Rickzugsmoglichkeiten und Stauraum. Die
Erfahrung zeigt ferner, dass ein direkter Zugang
zu einer Grunflache mit Spiel- und Klettereinrich-
tungen wichtig ist.

Mehrzweckhalle (Festsaal) und Kombinut-
zungen

Die Mehrzweckhalle (Festsaal) hat die Grosse
geméass Anforderungen einer Einfachhalle nach
BASPO, mit entsprechenden fixen Sportgerat-
schaften und Aufbewahrungsflachen einzuhalten.
Neben dem angegliederten Gastro-/Essbereich
(mit grosser, schliessbarer Offnung zur Halle)
gehdren WC-Anlagen, eine einfache Garderobe
und eine Lehrergarderobe mit Dusche dazu, plus
Stauflachen flr Tische, Stihle und Sportgerat-
schaften.

Es bestehen Synergien zur Tagesschule: So
konnen sowohl die Tagesschule wie Externe den
Gastrobereich nutzen. Grossere SuS kénnten ihre
Mittagsmabhlzeit in einem Drittel der Halle einneh-
men, ohne dass es zu Nutzerkonflikten kame.
Hierflr wurde eine Méglichkeit zur Abtrennung zu
den restlichen 2 Dritteln der Halle gefordert.
Aufgrund der Tatsache, dass in der Aula des OSZ
und neu im Altikofen gréssere Blhnen vorhanden
sind und der bisherige Bedarf minimal war, wurde
im Rahmen des Wettbewerbsprogramms vorlaufig
auf eine Blhne verzichtet.
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3.3 Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt waren die folgenden Architek-
turbiros (in alphabetischer Reihenfolge):

* Atelier Arpagaus Sommer Zarn, Zlrich
(Wildcard)

* Bienert Kintat Architekten GmbH, Zurich

¢ Blro B Architekten AG, Bern

e ds.architekten eth sia, Basel

¢ | eismann AG, Bern

e Morscher Architekten BSA SIA AG, Bern

* Sollberger Bogli Architekten AG, Biel

e Studio KAJA Architektur & Stadtebau
GmbH, Zirich (Wildcard)

Die Bildung von Arbeitsgemeinschaften war zulas-
sig. Der Beizug eines Landschaftsarchitekten

und eines Bauingenieurs und falls nicht durch

den Architekten gestellt, eines Generalplaners,

war zwingend vorgegeben. Mehrfachbeteiligungen
des Landschaftsarchitekten und des Bauingenieurs
waren zulassig. Der Beizug weiterer Fachrichtun-
gen war maglich, aber nicht vorgeschrieben.

3.4 Beurteilungskriterien

Die gewahlten Beurteilungskriterien legten aus
einer Gesamtsicht heraus Wirkungen bzw. Qualitaten
und Defizite der Projekte bezlglich der drei Saulen
einer nachhaltigen Entwicklung offen. Das Preis-
gericht hat aufgrund der aufgefUhrten Kriterien im
Rahmen seines Ermessens eine Gesamtwertung vor-
genommen. Die Reihenfolge enthalt keine Wertung.
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Planungsidee/Gestaltung—Stadtebauliche
und volumetrische Qualitat der Gesamtlésung
(Massstéablichkeit, Eingliederung und Bezug zur
heutigen und kinftigen Struktur der Gesamtschul-
anlage — bspw. Allee und Verortung Erschliessung
- und Potential fir weitere zuklnftige Entwicklun-
gen Gelande Schulanlage Rain); Qualitat der archi-
tektonischen L&sung des Neubaus (Grundriss und
Schnitt, Erscheinungsbild und Proportionen der
Fassaden, Materialisierung, Konstruktion); Aussen-
raumqualitat; [dentitat und Ausstrahlung.

Nutzung/Funktionalitat—Funktionsnutzenund
Qualitat der Umsetzung des Nutzungsprofils; Innere
Organisation und Logistik (bspw. Auf- und Abbau
flr Events und Vereinsanldsse MZH und 3-fach
Sporthalle, Nutzung von Synergien, leistungsfahige
und konfliktfreie Personenstrome); Zweckmassig-
keit sowie Flexibilitat der Nutzflachen (ospw. Lay-
out, Méglichkeit fur Parallelnutzungen im 3-fach
Sporthallen- und Mehr-zweckhallenbereich); gute
Adressbildung und Auffindbarkeit; Durchléssigkeit
Langsamverkehr; Zweckmassigkeit der Erschlies-
sung.

Etappierbarkeit-Etappierbarkeitderprojektier-
ten Bauten damit die bestehende 3-fach Sporthal-
le wahrend dem Bau der neuen 3-fach Sporthalle
weiterhin nutzbar ist und spater maximal Proviso-
rien fir Garderoben, Geraterdume etc. bendtigt
werden. Das auf die Etappierung abgestimm-
te Baustellenlogistikkonzept wird ebenfalls in die
Bewertung miteinbezogen.

Kosten/Wirtschaftlichkeit—Kosten-Nutzen-
Verhaltnis bezlglich Investitions- und Betriebs-
kosten; hohe Flacheneffizienz; Effizienz und
Angemessenheit des statischen und technischen
Konzeptes (Konstruktion, Materialisierung); Poten-
zial der vorgeschlagenen Strukturen / Nutzungsan-
ordnung bezlglich Mehrfachnutzung durch Schule,
Vereine und weitere.

Nachhaltigkeit-EffizienzinBezugaufdenMate-
rial-, Energie-, Wasser- und Bodenverbrauch (z.B.
Kompaktheit Bauvolumen, Tageslichtautonomie;
zweckmassige Gebaudetiefen; optimierte Ver-
kehrsflachen; Minimierung von Unterterrainbau-
ten); Potential zur nachhaltigen Energieerzeugung;
Zweckmassigkeit der Ver- und Entsorgung.






4.6 Beurteilung

Die Beurteilung der Projekte erfolgte am Mitt-
woch, 23. Februar 2022 und am Dienstag 2.
Méarz 2022. Die Beurteilung erfolgte geméass den
beschriebenen Kriterien, Das Preisgericht nahm
aufgrund der Kriterien eine Gesamtwertung vor.

4.6.1 Beschlussfihigkeit und Zulassung zum
Informationsrundgang

Die Beschlussféahigkeit des Preisgerichts war
wahrend der ganzen Beurteilung permanent
gegeben. Fir das am Beurteillungstag verhin-
derte Preisgerichtsmitglied Boris Szelpal wurde
das Ersatzmitglied Mattias Boegli mit Stimmrecht
nachnominiert.

Die im Rahmen der Vorpriufung festgestellten Ver-
stésse rechtfertigten aus Sicht des Preisgerichts
keinen unmittelbaren Ausschluss eines Pro-
jektes. Das Preisgericht beschloss, die Verstdsse
wéahrend des gemeinsamen Informationsrund-
gangs vertieft zu diskutieren.

4.6.2 Individueller Rundgang und Betrach-
tung in Gruppen

Vor dem Einstieg in die Beurteilung hatten alle

Jurymitglieder im Rahmen eines individuellen
Rundgangs die Gelegenheit, sich einen ersten
Uberblick (iber die Wettbewerbsergebnisse zu

verschaffen.

Nach dieser individuellen Begutachtung der
Projekte werden die 8 Projekte auf zwei Grup-
pen aufgeteilt, so dass jedes Projekt von einer
Gruppe eingehend begutachtet wurde. Jeder
Gruppe waren Vertreterinnen und Vertreter des
Preisgerichts und der Expertinnen und Experten
zugeteilt. Die Fachpreisrichter Landschaftsarchi-
tektur und Statik haben alle Projekte begutachtet
und den Obrigen Anwesenden vorgestellt.

4.6.3 Informationsrundgang

Im Anschluss an die Begutachtung der einzelnen
Projekte durch die Gruppen wurde ein gemein-
samer Informationsrundgang durchgefiihrt.
Dabei wurden auch die im Rahmen der Vorprii-
fung festgestellten Verstésse eingehend bespro-
chen.

Das Preisgericht beschloss nach dem Informa-
tionsrundgang einstimmig, samtliche Projekte
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zur Beurteilung zuzulassen, da keines der
Teams durch die festgestellten (harten) Verstisse
einen wesentlichen Vorteil erwirkte oder aber die
Verstdsse als korrigierbar beurteilt wurden. Die
Verstosse flossen jedoch in die Beurteilung ein.

Der Vorprufungsbericht wurde anschliessend
genehmigt und verdankt.

4.6.4 Erster Rundgang

Im ersten Rundgang wurden im Plenum alle
Projekte eingehend besprochen und anhand der
im Programm vorgegebenen Kriterien aus einer
ganzheitlichen Sicht beurteilt.

Das Preisgericht beschloss einstimmig, vorerst
keines der Projekte ausscheiden zu lassen:

4.6.5 Zweiter Rundgang

Im zweiten Rundgang wurden die Projekte einer
vertieften Beurteilung unterzogen und gegenei-
nander abgewogen. Dabei beschloss das Preis-
gericht einstimmig, die folgenden vier Projekte
nach dem zweiten Beurteilungsrundgang nicht
weiter zu prufen:

03_Rainbow
04_herainspaziert
06_teach + tRain
07_Rain Reloaded

Diese Projekte werden der Aufgabenstellung in
vielen Punkten gerecht und zeugen von einer
intensiven Auseinandersetzung der Verfassenden
mit der Aufgabe. Die Projekte weisen in verschie-
denen Aspekten gute bis sehr gute Losungsan-
satze auf, genlgen jedoch in der gesamtheit-
lichen Betrachtung den komplexen gestellten
Anforderungen insbesondere hinsichtlich der
geforderten Verknupfung der verschiedenen Nut-
zungen und der Integration in das ortsbauliche
Umfeld des Schulareals nicht.

4.6.6 Engere Wahl

Aufgrund der Ausscheidungen im zweiten Beur-
teilungsrundgang verblieben die folgenden vier
Projekte in der engeren Wahl:






* 07_RAIN RELOADED: Sollberger Bogli Archi-
tekten AG, Muller lllien Landschaftsarchitekten
GmbH, WAM Planer & Ingenieure AG, Amstein
Walthert Bern AG

* 08_DREIKLANG: Bienert Kintat Architekten,
ASP Landschaftsarchitekten AG, B3 Kolb AG
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Rangierte Projekte















































































Nicht rangierte Projekte
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