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Dank an die Mitwirkenden

Der Gemeinderat von Ittigen dankt der Bevdlkerung, den Ortsparteien, Organisationen, Ver-
banden und Vereinen fiir das grosse Interesse, das sie der Entwicklung unserer Gemeinde
und im speziellen den beiden Uferschutzplanungen USP A «Aareraum Worblaufen» und USP
B «Hammerwerke» mit Ihrer regen Teilnahme an der Mitwirkung entgegenbringen.

Im vorliegenden Mitwirkungsbericht werden die eingegangenen Anregungen und Einwendun-
gen zum Uferschutzplanung USP B «Hammerwerke» detailliert ausgewertet, erste Schlisse
gezogen und das weitere Vorgehen sowie der weitere Planungsverlauf festgelegt. Der Bericht
gibt somit dartiber Auskunft, welche Anliegen in welcher Art in der Planungsvorlage aufge-
griffen werden und begriindet, weshalb gewisse Punkte nach der Priifung durch die Gemein-
debehdrden teils nicht weiter berlicksichtigt wurden.

Die Mitwirkungseingaben betreffend den USP A «Aareraum Worblaufen» sind in einem sepa-
raten Bericht zusammengefasst worden. Falls gewisse Eingaben beide Planungsvorlagen be-
treffen, wurden sie in beiden Mitwirkungsberichten erfasst.

Der Mitwirkungsbericht wird allen zugestellt, welche sich an der Mitwirkung beteiligt haben.
Der Bericht kann zudem auch bei der Gemeindeverwaltung bestellt oder im Internet auf der
Homepage der Gemeinde www.ittigen.ch heruntergeladen werden.

Der Bericht bemiiht sich um eine klare, schriftliche Beantwortung der Fragen, Anregungen
und Einwendungen. Sollten trotzdem Unklarheiten bestehen, kdnnen Sie uns gerne unter ab-
teilung.bau@ittigen.ch kontaktieren.

Der Gemeinderat
Montag, 9. November 2015

Gemeinde
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1 Zusammenfassung und Folgerungen

1.1 Vorlagen, Ablauf und Hauptanliegen

Planungsvorlage Im Frithling 2014 wurde der industrielle Betrieb der Worblaufener Hammerwerke der R. Miil-
USP B «<Hammerwerke» ler AG eingestellt. Es wird gemeinsam mit der Grundeigentiimerschaft eine ziigige Neunut-
zung des Areals angestrebt. Das Areal hat aufgrund seiner Lage an der Aare, der vorhandenen
OV-Erschliessung und der im Umfeld liegenden Arbeitsplatzstandorte ein sehr hohes Poten-
tial als Wohnstandort und kann massgeblich zur gewiinschten inneren Verdichtung des Sied-
lungsgebietes sowie der raumlichen und ékologischen Aufwertung des Aareraums beitragen.
Die fiir das (heutige Industrie-)Areal geltenden bau- und planungsrechtlichen Vorschriften
lassen diese beabsichtigte Wohnbauentwicklung nicht zu. Deshalb setzt die Umsetzung der
formulierten Planungsziele die Anpassung der planungsrechtlichen Grundlagen einschliess-
lich der Grundordnung voraus.

Zweck der Uferschutzplanung USP B «Hammerwerke» (inkl. wegleitendem Richtprojekt) ist
es entsprechend, die bau- und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine ortsbaulich
und freiraumlich qualitatvolle und wirtschaftlich tragfahige Neubebauung des Areals in ver-
dichteter Bauweise mit gemischter Nutzung sowie zum langfristigen Erhalt der wertvollen,
teils denkmalgeschiitzten Bestandsbauten zu schaffen.

Worblayfe
" Gbbl. Nr. 971

ZPP C «Worblaufen Ost»

e o Aﬁ're

Abb. 1: USP B «Hammerwerke» - Zur Orientierung

Ablauf der Das ordentliche Planerlassverfahren geméss Art. 58 ff BauG beinhaltet die gesetzlich vorge-

Mitwirkung gebenen Verfahrensschritte der Mitwirkung, kantonalen Vorpriifung, 6ffentlichen Auflage so-
wie der Beschlussfassung/Genehmigung. Die Beschlusskompetenz zum Erlass der USP B
«Hammerwerke» obliegt der Gemeindeversammlung. Nach Art.58 Abs.4 BauG ist uber die
Mitwirkung Rechenschaft abzulegen. Dieser Pflicht wird mit dem vorliegenden Mitwirkungs-
bericht nachgekommen.

Der Gemeinderat hat am 29. Juni 2015 beschlossen, die Information und Mitwirkung der Be-
volkerung lber die beiden Planungsvorhaben Uferschutzplanungen USP A «Aareraum Wor-
blaufen» und USP B «Hammerwerke» (gleichzeitig) durchzufiihren. Die 6ffentliche Mitwir-
kungsauflage ist im Anzeiger Region Bern am 12. August 2015 und in der Bantiger Post am 13.
August 2015 publiziert worden.
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Die Offentlichkeit konnte sich vom 17. August bis 17. September 2015 schriftlich zu den Ab-
sichten des Gemeinderates aussern. Als Auftakt zur 6ffentlichen Mitwirkung wurde die Be-
vilkerung am 20. August 2015 anlasslich einer, gut besuchten 6ffentlichen Informationsver-
anstaltung (Aula Schule Altikofen, Worblaufen), tGiber den Inhalt der beiden Uferschutzpla-
nungen sowie lber den Ablauf der beiden Mitwirkungen informiert.

Das Mitwirkungsdossier zum USP B «Hammerwerke» umfasste den Uferschutzplan, die zu-
gehorigen Vorschriften (inkl. wegleitendem Richtprojekt) und den orientierenden Erlaute-
rungsbericht. Die Unterlagen lagen vom 17. August bis 17. September 2015 beim Dienstleis-
tungszentrum der Gemeinde auf und konnten im Internet auf der Homepage der Gemeinde
www.ittigen.ch abgerufen werden.

Nach Ablauf der Mitwirkungsfrist sind insgesamt 22 Stellungnahmen zu den beiden Ufer- Gesamtbeurteilung
schutzplanungen eingegangen. Diese Anzahl entspricht den Erwartungen und zeigt die Rele- der Eingaben

vanz der beiden Planungen fir die Ortsentwicklung von Worblaufen. Aus der Auswertung der

Mitwirkungsbeitrdge zum USP B «Hammerwerke» geht hervor, dass die beabsichtigte Ent-

wicklung des Hammerwerkareals hin zum gemischtgenutzten Wohnstandort begriisst und

als sinnvoll erachtet wird. Aus der Mitwirkung wurde auch ersichtlich, dass einzelne Themen

die Mitwirkenden besonders beschéaftigen. Zum einen sind dies Fragen zur Geschossigkeit /

Volumetrie des Neubaus und der Erschliessung liber den Schmiedeweg und zum anderen

Themen zur raumlichen Gesamtentwicklung des Aarehangs in Worblaufen.

Die nachfolgende Zusammenfassung konzentriert sich darauf, diese wichtigsten Anliegen Hauptanliegen
aus der Mitwirkung darzulegen und die zentralen daraus gezogenen Folgerungen und betreffend USP B:
Schlisse fur die Planungsvorlage USP B «Hammerwerke» auszufihren.

Seitens der Mitwirkenden wurden weitere Einwendungen und Anregungen gemacht. Auf eine
Darstellungim Rahmen der nachfolgenden Zusammenfassung wird jedoch verzichtet. Die de-
taillierten Einwendungen und Anregungen sowie die zugehdrigen Stellungnahmen sind im
Kap. 3 Eingaben und Stellungnahmen aufgefihrt.

1.2  B. Nutzung — Geschossigkeit / Volumetrie des Neubaus

Gegenstand einzelner Mitwirkungseingaben war die Auswirkung der geplanten Entwicklung > B. Nutzung -
im USP B «Hammerwerke» und dabei im Besonderen des geplanten Neubaus auf das heute Geschossigkeit /
noch unbebaute und ebenfalls in Entwicklung befindliche Grundstiick Gbbl. Nr. 971. Die Mit- Volumetrie des

wirkenden befilirchten aufgrund der geplanten sechsgeschossigen Bauweise und Volumetrie Neubaus

des Neubaus nachteilige Auswirkungen auf kiinftig dahinterliegenden Bauten (insb. Sichtein-
schrankung in Richtung Aare) und fordern eine Uberpriifung / Reduktion der zuléssigen Ho-
henentwicklung im USP B «Hammerwerke» (bspw. viergeschossige Bauweise) und oder eine
Gleichbehandlung der beiden Grundstiicke

Gemeinde
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> F. Erschliessung -

Erschliessung

Uber Schmiedeweg

> Gesamtentwicklung
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1.3  F.Erschliessung — Erschliessung iiber Schmiedeweg

Ein Mitwirkender fiihrt an, dass es die Zukunft des Schmiedeweg als Detailerschliessung fiir
das Hammerwerkareal weiter zu konkretisieren gilt, dies sowohl beziiglich Fragen des Eigen-
tums und Kostentragung als auch bezlglich dem Einbezug des Schmiedewegs in den Wir-
kungsbereichs des USP B «Hammerwerke».

Einzelne Organisationen, Firmen und eine Privatperson weisen weiter darauf hin, dass eine
gemeinsame Erschliessung fiir den motorisierten Verkehr der Grundstiicke Gbbl. Nr. 941
(Hammerwerke) und Gbbl. Nr.971 (ZPP C «Worblaufen Ost») ab der Worblaufenstrasse, west-
lich der Grundstiicke Gbbl. Nr. 929 und Gbbl. Nr. 930, Vorteile bringen konnte. Dabei werden
sowohl Argumente betreffend der Leistungsfahigkeit der Erschliessung und der Sicherheit
fir den Langsamverkehr als auch hinsichtlich der Kostenfolgen eingebracht.

Die Mitwirkenden fordern, dass die Gemeinde eine gemeinsame Erschliessung der beiden
Grundstiicke Gbbl. Nr. 941 und Gbbl. Nr. 971 vertieft prift bzw. nicht bereits mit der USP B
eine solche Lésung ausschliesst.

1.4 Gesamtentwicklung des Aarehangs

Einzelne Mitwirkungsbeitrage, welche mehrheitlich Partikularinteressen vertreten, fordern
eine Gleichbehandlung der Entwicklungen auf den Grundstiicken Gbbl. Nr. 941 (Hammer-
werke) und Gbbl. Nr. 971 (ZPP C «Worblaufen Ost») hinsichtlich Geschossigkeit, Abstands-
vorschriften, Baubegrenzungen und Erschliessung.



Zudem wird geriigt, dass sich die Festsetzungen des USP B «Hammerwerke» sich stark wert-
mindernd auf das Grundstiick Gbbl. Nr. 971 auswirken.

1.5 Weitere Themenbereiche

Von den Mitwirkenden wurden weiterer spezifische Eingaben, Anregungen und Fragen zu den
Aussen- und Freirdumen, dem Langsamverkehr, der Energie- und Warmeversorgung und der
Ver- und Entsorgung gemacht. Diese wurden alle gepriift und ebenfalls materiell beantwor-
tet.

1.6  Fazit und Schlussfolgerungen

Der Zweck der Mitwirkung liegt darin begriindet, die Einwendungen und Anregungen aufzu-
nehmen und auf Beflirchtungen, sofern diese im tUbergeordneten 6ffentlichen Interesse lie-
gen, zu reagieren und die Planungsvorlage gegebenenfalls anzupassen und weiter zu konkre-
tisieren.

Die Auswertung der Mitwirkungsbeitrage zum USP B «Hammerwerke» zeigt, dass die Ent-
wicklung des Hammerwerkareals in der beabsichtigten Form grossmehrheitlich unterstiitzt
wird. Die betreffend der USP B «Hammerwerke» vorgebrachten Einwendungen und Anregun-
gen kénnen im Rahmen der Uberarbeitung der vorliegenden Planung oder in anderen Planun-
gen — bspw. im fiir das Grundstiick Gbbl. Nr. 971 durzufihrenden qualifizierten Verfahren —
aufgenommen werden. Die Gemeinde kommt daher zu folgendem Schluss:

Gemeinde
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Resultat der
Mitwirkung

Weiteres Vorgehen

9

und Termine

Die Anderung der baurechtlichen Grundordnung wird auf der Basis der Mitwirkungsvorlage
weiterverfolgt und die Planungsvorlage USP B «Hammerwerke» aufgrund der Eingaben aus
der Mitwirkung geringfligig angepasst.

Folgende Anderungen/Erganzungen an der USP B «<Hammerwerke» werden vorgenommen:

> Ausweitung Wirkungsbereich USP B auf Schmiedeweg (Grundstiick Gbbl. Nr. 928) zur Si-
cherstellung der Detailerschliessung fiir das Hammerwerkareal.

> Anpassung Strassenplan «Worblaufenstrasse» im Knotenbereich Worblaufenstrasse /
Schmiedeweg zur Sicherstellung der geplanten Massnahmen bei der Zu- und Wegfahrt in
einem separaten Verfahren.

> Sicherstellung und vertiefte Priifung der Méglichkeit einer kiinftigen gemeinsamen Er-
schliessung der Grundstlicke Gbbl. Nr. 941 (Hammerwerke) und Gbbl. Nr. 971 (ZPP C) im
weiteren Planungsprozess.

1.7 Weiteres Vorgehen und Termine

Es ist folgendes weiteres Vorgehen betreffend der USP B «Hammerwerke» geplant:

> Beschluss Gemeinderat zur kant. Vorprifung 09. November 2015

> Kantonale Vorprufung November 2015 — Februar 2016
> Offentliche Planauflage April 2016

> Einspracheverhandlungen Mai — Juni 2016

> Beschluss Gemeinderat August/September 2016

> Gemeindeversammlung Dezember 2016

> Genehmigung AGR Mérz 2017

. Gemeinde
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Mitwirkende

Bis zum Ablauf der Mitwirkungsfrist gingen 22 Stellungnahmen (Briefe, Mails, sonstige Ein-
gaben) zur Uferschutzplanungen USP A «Aareraum Worblaufen» und USP B «Hammerwerke»
ein. Dabei handelt es sich um Eingaben von 2 Parteien, 12 Organisationen, Verbanden oder
Vereinen und 8 Firmen und Privatpersonen.

Nachfolgend findet sich die Liste samtlicher Mitwirkenden.

2

Nr. Mitwirkende Eingabedatum
PARTEIEN

1.1 BVI Birgervereinigung Ittigen, Ittigen O 16. September 2015
1.2 FDP. Die Liberalen, Ittigen 17. September 2015
ORGANISATIONEN, VERBANDE UND VEREINE

2.1 Pontonier-Fahrverein Worblaufen, Ittigen 15. September 2015
2.2 Kanu Klub Bern, Bern 16. September 2015
2.3 Paddel Club Bern, Ittigen 16. September 2015
2.4 AGG - Amt fiir Grundstlicke und Gebaude, Bern O 17. September 2015
2.5 Gemeindeverband ARA Worblental, Worblaufen O 17. September 2015
2.6 Schweizerischer Kanu-Verband (SKV), Zirich O 17. September 2015
2.7 Fischerei-Pachtvereinigung Bern und Umgebung, Langenthal 18. September 2015
2.8 Kulturverein Aare Worblaufen, Ittigen O 18. September 2015
2.9 Schweizer Wasserfahrverband, Méhlin O 18. September 2015
2.10 Sanitatspolizei Stadt Bern, Bern 18. September 2015
2.11 ACMB - Aare Club Matte Bern, Bern O 21. September 2015
2.12 Tiefbauamt Stadt Bern, Bern 21. September 2015

FIRMEN UND PRIVATPERSONEN
3.1 Lisbeth und Walter Weber, Worblaufen

24. August 2015

3.2 Hans Lithi, Worblaufen 5. September 2015
3.3 Karl Biichel, Worblaufen 12. September 2015
3.4 Heinz Burkhalter AG, Worblaufen ® 14. September 2015
D Willy Schenk, Worblaufen @ 15. September 2015
3.6 Losinger Marazzi AG, Kéniz O 17. September 2015
3.7 Linda Bucher, Worblaufen 17. September 2015
3.8 Baugesellschaft Ringstrasse AG, Bern O 18. September 2015

Die vollstandig oder teilweise im vorliegenden Mitwirkungsbericht zum USP B «Hammer-
werke» behandelten Eingaben sind in der Tabelle besonders gekennzeichnet (® vollstandig /
O teilweise). Alle Ubrigen Eingaben wurden im Mitwirkungsbericht zum USP A «Aareraum
Worblaufen» behandelt.

o Ittigen

Gemeinde
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Auswertung und Be-
handlung der Einga-
ben

Vorgehen und
Struktur der
Detailbeantwortung

Einstufung

3 Eingaben und Stellungnahmen

3.1 Auswertung und Aufbau

Alle eingegangenen Anregungen / Einwendungen zum USP A «Aareraum Worblaufen» und
USP B «Hammerwerke» wurden geprift und beurteilt. Die Mitwirkungsergebnisse zu beiden
Uferschutzplanungen wurden am 28. September 2015 in der eigens gebildeten Projekt-
gruppe, bestehend aus Mitgliedern der Verwaltung und den Planenden, am 19.0ktober 2015
im vorbereitenden Ausschuss der Planungskommission, am 27. Oktober 2015 in der Pla-
nungskommission (PLAKO) und am 9. November 2015 im Gemeinderat eingehend behandelt.
Nach Abwéagung fachlicher und politischer Argumente wurde festgelegt, ob und falls ja, wie
eine Anpassung an den beiden Planungsvorlagen vorgenommen wird. Die Ergebnisse der Be-
ratungen und die Vertiefung der Fragestellungen zum USP B «Hammerwerke» sind im vorlie-
genden Bericht dargestellt.

Die Struktur der materiellen Detailbeantwortung richtet sich nach der Gliederung der Vor-
schriften der Uferschutzplanung USP B «Hammerwerke»:

> A. Allgemeine Aussagen / Geltungsbereich
> B. Nutzung

> C. Qualitat des Bauens und Nutzens

> D. Nachhaltiges Bauen und Nutzen

> E. Bau- und Nutzungsbeschrdnkungen

> F. Erschliessung

> G. Weitere Bestimmungen

> H. Inkrafttreten

Séamtliche Anregungen / Einwendungen wurden beurteilt und gemass nachstehender Matrix
eingestuft. Bei der Einstufung ist zu beachten, dass Unscharfen méglich sind, insbesondere
wenn in einer Aussage zu verschiedenen Themen Stellung genommen wurde. Die wiederge-
gebenen Texte der Anregungen / Einwendungen wurden z.T. gekiirzt (Anm.: alle eingegangen
Stellungnahmen sind bei der Gemeindeverwaltung archiviert). Ahnliche oder gleichlautende
Anregungen wurden summarisch behandelt.

Allgemeine Bemerkungen und Meinungséausserungen sowie stra-
A Kenntnisnahme tegische Einschatzungen und politische Statements wurden zur
Kenntnis genommen und teils kommentiert.

Bemerkung zu Aspekt, der bereits in der USP enthalten bzw. be-
B Beriicksichtigt ricksichtigt ist. Im Feld Stellungnahme wird dargestellt, wo bzw.
wie dies geschehen ist.

Das Anliegen wurde bei der Weiterbearbeitung tiberpriift und be-
rucksichtigt (Anpassung USP). Im Feld Stellungnahme wird, dar-
gestellt, was angepasst wurde bzw. wie dies geschehen ist.

c Grundlage fiir
Weiterbearbeitung

Eingabe wird aufgenommen und bis zur kant. Vorprifung und/o-
D Weitere Abklarungen der folgenden Planungsstufen behandelt. Im Feld Stellungnahme
wird, dargestellt, wie dies erfolgen wird.

Einerseits: Eingabe die flr andere Instrumente / Planungen rele-
E Nicht in USP behandelt vant sind oder Anderseits: Eingabe betrifft nicht Themenbereich
bzw. Perimeter der USP und wird daher nicht behandelt.

Eingabe, die Themenbereich bzw. Perimeter der USP betrifft, die
F Nicht beriicksichtigt jedoch aus bestimmten Griinden nicht berlicksichtigt wird. Im
Feld Stellungnahme wird, dargestellt, warum dies nicht erfolgte.

Gemeinde
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3.2

Tabelle der Eingaben mit Stellungnahme

Thema

Anregungen und Einwendungen

A. ALLGEMEINE AUSSAGEN / GELTUNGSBEREICH

BVI Allgemein

Die Burgervereinigung lttigen BVI begrisst die vorgesehene Aufwertung des Aareraums in diesem Abschnitt. Insbesondere unterstitzen wir die
Schaffung von qualitativ hochwertigerem Wohnraum, eingebettet in die geschitzten Bestandesbauten. Wir sind Gberzeugt, dass durch eine gute
Zusammenarbeit der Baubehérden, der Bauherrschaft und der bisherigen Anwohner eine moderne Uberbauung entsteht und, dass die aufgrund
der bestehenden Gebédude vorhandenen Engpdsse optimiert werden kdnnen.

Beurteilung

Stellungnahme der Gemeinde

Kenntnisnahme

AGG Allgemein

" Grundsatzlich befirwortet der Kanton Bern die Vorgehensweise einer gesamtheitlichen und abgestimmten Planung. Wir erlauben uns deshalb,

unsere Anliegen zu den beiden Planungen einzubringen.

Wir danken fiir die Bercksichtigung unserer Anliegen. Weiterhin sind wir gerne bereit, den Planungsprozess des Gebietes mit Ihnen
weiterzufiithren.

Kenntnisnahme - Der Entscheid seitens des AGG sich aktiv in die Entwicklung der ZPP C «Worblaufen Ost» bzw. des Grundstiickes Gbbl.
Nr. 971 einzubringen, wie bereits seit langem seitens der Gemeinde gewilnscht und gefordert, wird begrisst.

ARA Worblental Allgemein

Grundséatzlich begriissen wir den Entscheid, fir dieses Gebiet eine Gesamtplanung zu erstellen, um den verschiedenen Mutzungsgruppen die
notwendigen Infrastrukturen mit entsprechenden Vorgaben zur Verflgung zu stellen. Gleichzeitig freuen wir uns natiirlich auch dariber, dass das
Areal der ARA Worblental in diese Planung miteinbezogen wird und danken den zusténdigen Gremien schon jetzt dafar.

Kenntnisnahme

Kulturverein
Aare Worblaufen

Allgemein

" Das Ortsbild und die Lebensqualitat in [ttigen haben sich in den letzten Jahren und Jahrzehnten in vielen Aspekten verbessert. Die Gemeinde hat

neuen Wohnraum geschaffen, dazu beigetragen den éffentlichen Verkehr weiter auszubauen und viele zusatzliche Arbeitspliatze und Steuergelder
nach Ittigen geholt. Auch die vom Gemeinderat vorgestellte Uferschutzplanung Aareraum Worblaufen und H rwerke beabsichtigt Ittigen
weiter aufzuwerten. Dazu soll das beliebte Erholungsgebiet an der Aare in Worblaufen attraktiver gestaltet werden. Auf dem Areal der ehemaligen
Hammerwerke sollen Wohnraum von dberdurchschnittlicher Qualitat geschaffen werden und sich weitere gute Steuerzahler in der Gemeinde
niederlassen. Dies ist aus Sicht der meisten Biirger eigentlich zu begriissen. Das Projekt Aareraum Worblaufen ist hingegen vorwiegend fir die
inde selbst. "...... "

>

Kenntnisnahme - Die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen werden im Mitwirkungsbericht USP A behandelt.

_ Wassersportler von grossem Mutzen und nicht so sehr fir die Birger der G

Schweizer Allgemein

> keine Anmerkungen zum Geltungsbereich USP B (Hinweis: Aare und Aareufer befindet sich vollsténdig im USP A)

Kenntnisnahme - Die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen werden im Mitwirkungsbericht USP A behandelt.

Aare Club
Matte Bern

Allgemein

> keine Anmerkungen zum Geltungsbereich USP B (Hinweis: Aare und Aareufer befindet sich vollsténdig im USP A)

Kenntnisnahme - Die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen werden im Mitwirkungsbericht USP A behandelt.

Fischerei-Pacht-
vereinigung Bern

Allgemein

> keine Anmerkungen zum Geltungsbereich USP B (Hinweis: Aare und Aareufer befindet sich vollsténdig im USP A)

Kenntnisnahme - Die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen werden im Mitwirkungsbericht USP A behandelt.

SKV Allgemein

Uberb gen und M hmen zur Standortattraktivierung - Mit grossem Interesse verfolgen wir auch die Projekte zu Wohn- und
Geschaftsiiberbauungen, welche am Ufer entwickelt werden. Der SKV ist der Meinung, dass der Standort sowohl durch Wohn- wie
aber auch Gewerberaum attraktiver wird.

> PP P

Kenntnisnahme - Die vorgebrachten Einwendungen und Anregungen werden im Mitwirkungsbericht USP A behandelt.

Losinger Marazzi  Allgemein Grundsétzlich sind wir mit den Grundziigen der Uferschutzplanung einverstanden und unterstitzen diese. Unseres Erachtens werden jedoch auch Kenntnisnahme - Die Meinung, dass die Festsetzungen im USP A sowie im USP B die Entwicklung des Grundstiickes Gbbl. MNr. 971
Tatbestdnde geschaffen, welche sich auf eine spétere Entwicklung des Grundstiicks GBBI-Nr. 971 sehr nachteilig auswirken. A gemdss den stipulierten Zielen und Grundsétzen der ZPP C «Worblaufen Ost» (vgl. Art 341 BR) einschrianken bzw. sich gar sehr nachteilig

auswirken, wird nicht geteilt (vgl. dazu insb. Stellungnahmen zu den baupolizeiliche Vorschriften).

Baugesellschaft Allgemein Es wére winschenswert, wenn sich das Amt fiir Gemeinde und Raumordnung (AGR) mit diesen wichtigen Aufgaben am Aaretalhang (Anmerk.:

Ringstrasse AG gemeint ist die Abstimmung USP A, USP B sowie der Entwicklung ZPP C) in diesem Gebiet ndher befassen wirde. Auf Initiative des Kenntni h Die PL hoheit und damit h die Koordination der Entwickl d h Teiloebiete liegt bei d
Unterzeichners hat am 22. April 2015 eine Sitzung mit dem AGR sowie der Gemeinde stattgefunden. Bezuglich Koordination der Erschliessung, A Genn _mj”alme't_'ed_ an:lngs 0 i: :” a aDml iuctf"leG oor_lr:ja |ond ::r n W;C uni;[:;"gzsgr?i enen e: gePllz elleg .e| Re;
Bauten etc. der beiden zu (iberbauenden Parzellen 941 4971 im Uferschutzgebiet ist vorgesehen gewesen, dass sich das AGR dieser Angelegenheit emeinde als zus a_n 188 a.|_1ungs ehorde. as., m _ur emem € und Raumoranung wird bel kommunalen Flanungen im Rahmen
annimmt und eine Rickmeldung erstattet. Dies ist unseres Wissens nicht erfolgt und daher beantragen wir eine Koordination all dieser Anliegen der Verfahrensschritte Vorprifung und Genehmigung involviert {vl. Art. 58ff BauG).
durch das AGR.

B. NUTZUNG
SKV Art der Nutzung Idealerweise bieten die neu errichteten Gebidude den beiden heimischen Kanuclubs die benétigten Infrastrukturen zur Lagerung von Material oder Das Anliegen wird in den ndchsten Planungsschritten von der privaten Projekttragerschaft, sofern méglich (bspw. im Rahmen der
auch fir ein Clublokal D Umnutzung der Bestandesbauten) bzw. sofern eine Nachfrage besteht, nach Méglichkeit berlcksichtigt. Federfihrende
Projektentwicklerin: Halter AG | Entwicklungen, Bern
AGG Baupolizeiliche Die vorgesehene Bebauung mit sechsgeschossigen Gebauden hat einen erheblichen Werteinfluss auf die Parzelle Nr. 971. Diese ist lediglich keine Anpassung USP B: Im Rahmen des durchgefiihrten Studienauftrags und der dabei untersuchten Fragestellungen beziiglich Héhe,
Vorschriften - viergeschossig bebaubar. In diesem Zusammenhang fordern wir eine Gleichbehandlung der beiden Grundeigentiimer. Dichte, Stadtebau und Erhalt/Umnutzung der wesentlichen Bestandesgebdude konnten die Vertraglichkeit des Hohenmasses sowie die
Gebédudehdhe USP B ortsbauliche Einpassung seitens der Gemeinde sowie unabhéngigen Fachleuten im Beurteilungsgremium hinreichend bestatigt werden.
Fazit: Dabei wurde dem Aspekt der kiinftigen Entwicklung/Bebauung des Grundstiickes Gbbl. Nr. 971 (insb. visuelle Durchlissigkeit Richtung
> Uberpriifung der Geschossigkeit (Gebaudehdhen) Aare) besondere Beachtung geschenkt und entsprechend mittels der gewéhlten volumetrischen Gliederung auch Rechnung getragen
Y. (vgl. u.a. Schnitt Richtprojekt: Art. 11 Ziff. 4 USP B). Weiter ist festzuhalten, dass die im USP B festgesetzte Hohenentwicklung des
Losinger Marazzi Baupolizeiliche Gemdss Art. 9 ist die Gebaudehdhe fir Hauptbauten auf 18 Meter festgelegt. Diese Héhe kommt einem sechsgeschossigen Neubau gleich, welcher I‘-.IeuEmus n_i.cht,wie angenommen, einerVerdoppel_ung der heute fur das_Hamme_rwerkareal geltenden Sonderbauvoﬂrschriﬂeq zulassigen
Vorschriften - zudem einen sehr ,,groben” Ubergang zu den ibrigen freien Flichen des Hangfusses/Hangkante bildet. Dies bedeutet, dass die Bauten in etwa L Gebaudeh_ohe_n _resp. der Best_andesbauten entspricht. Entsprechend wird auf eine Anpassung der vorgesehenen Hohenentwicklung und
Gebaudehdhe USP B doppelt so hoch werden, wie die heutigen Gebaudeteile der ,,Hammerwerke". Auf dem Grundstiick GBBI-Nr. 971 ist die Gebaudehéhe gemass ZPP F Geschossigkeitim USP B verzichtet.
auf 11 Meter gegeniiber der Zonengrenze limitiert. Dies bedeutet, dass der geplante sechsgeschossige Neubau stark nachteilige Auswirkungen auf Hi s Weit ird die Auff d gi h Beb im USP B i i Werteinft f das Grundstick Gbbl
die dahinterliegenden Bauten (Sicht in Richtung Aareraum) hat und stark wertmindernd wirkt. Wir erwarten, dass die Gebdudehdhe des Projekts fnwels: el _erW|r _|e u assun_g, as_s |e_ vorgese enen e. auung_lm elns.,-n negd I\fe" erein us? a_u as Grundstuc )
~Hammerwerke" und deren Auswirkungen auf das entwicklungsfahige Grundstick GBBI-Nr. 971 nochmals liberdenkt wird. E;jﬂﬁjﬁ‘gﬂ:ﬁ:;ﬁiﬁ':g g:arSHdaamel:'?:rr\i:Irtksed;E Eil:jtme:.:fj:fnds?.z:;r;illj-tst[rils(lalfhnazﬁd;::Isgrte;:gs(zfzzz::]crlgﬁ?iﬁzzzung des

Baugesellschaft Baupolizeiliche Wir sind im Moment (berzeugt, dass eine viergeschossige Bauweise im Hangfuss sich besser in den Aaretalhang integrieren wirde. Dies Gbrigens G_r.undst[ifkfes GDbbL. Nr. 971 bildet. AnFere_rsei.ts wurden mit den US_P Aund USPBalle réu!.nli(fhe"n und _funkt?onalen Aspekte geprift und

Ringstrasse AG Vorschriften - auch beziiglich Art. 9 Absatz 4. héchstmégliche Mehrwerte unter Berlicksichtigung der raumplanerischen Festlegungen fir die Offentlichkeit und Nachbarparzellen

Gebiudehdhe USP B geschaffen. Der Standort Worblaufen wird dadurch generell aufgewertet und attraktiviert, was sich positiv auf eine zukinftige Nutzung
der Parzelle Nr. 971 auswirken wird.

AGG Baupolizeiliche Die vorgesehene Bebauung mit sechsgeschossigen Gebauden hat einen erheblichen Werteinfluss auf die Parzelle Nr. 971. Diese ist lediglich

Verschriften - viergeschessig bebaubar. In diesem Zusammenhang fordern wir eine Gleichbehandlung der beiden Grundeigentimer. Die zuldssige Geschossigkeit / Hohenentwicklung auf dem Grundstiick Gbbl Nr. 971 ist in der ZPP C «Worblaufen Ost» (vgl. Art 341 Ziff. 4
Gebaudehdhe ZPP C BR) verbindlich geregelt und nicht Gegenstand der USP B. Eine Anpassung der Hohenbestimmungen der ZPP C «Worblaufen Ost» setzt

Fazit: eine Anderung der baurechtlichen Grundordnung der Gemeinde Ittigen voraus.

b

» Gleichbehandlung der beiden Grundeigentimer - E Hinweis: Die Gemeinde halt fest, dass sie alle Grundeigentiimer immer gleich behandelt und niemandem ungerechtfertigte

— Sondervorteile einrdumt. Dem Gleichbehandlungsgebot kommt jedoch bei Planungsmassnahmen nur abgeschwachte Wirkung zu, weil
Losinger Marazzi Baupolizeiliche Zusatzlich erwarten wir, dass die nétige Flexibilitat bei der Planung des Wohnbauprojekts auf dem Grundstiick GBBI.-Nr. 971 vorgesehen wird (u.a. it Blick auf die im ffentlichen Int li gdg inscht Jk" ftige Entwi klg der G inde ei gd'ff ierte. d "grtl' h
mit Blick auf die im 6ffentlichen Interesse liegende, erwiinschte kinftige Entwicklung der Gemeinde eine differenzierte, den @rtlichen

Vorschriften - Aufhebung der Gebdudehdhenbegrenzung), damit sich die Sichteinschrankungen des Projekts ,,Hammerwerke" nicht zu nachteilig und Gegebenheiten Rechnung tragende Planung r?icht darum herumkommtgf[ir auf den ef.sten Blick gleichartig erscheinends Liegenschaften
Gebédudehdhe ZPPC wertmindernd auf das Grundstiick GBBI-Nr. 971 auswirken und eine parzelleniibergreifende Uberbauung geplant und realisiert werden kann. teils verschiedenen Vorschriften zu erlassen (vgL. u.a. Ziele und Grunds'étze RPG)

Losinger Marazzi Grenzabstand ZPP C Der geplante Grenzabstand vom Neubau "Hammerwerke" zur Parzellengrenze GBEI-Nr. 971 betragt 5 Meter. Hingegen wird mittels indikativer Der geméss ZPP C «Worblaufen Ost» gegeniiber dem Grundstick Gbbl Mr. 941 und Nr. 930 einzuhaltende, minimale Grenzabstand
Baulinie ZPP C auf dem Grundstiick GBBI-Nr. 971 eine mehr als doppelt so breite Freiflache eingeplant, was wiederum das Grundstiick E betrégt - analog dem vorgesehenen Grenzabstand im USP B - 5.0 m (vgl. Art. 314 Ziff. 4 BR). Betreffend der Wirkung der Indikativen
wHammerwerke" auf- und das Grundstiick GBBI-Nr. 971 abwertet. Baulinie aus dem integralen Richtprojekt zum USP A wird auf nachstehende Stellungnahme verwiesen.
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Thema

Indikative Baulinie
ZPPC

A und Ei gen

Mitwirkungsbeitrag zu USP A - Obwohl die Parzelle Nr. 971 nicht Teil der Uferschutzplanungen ist, wurde eine Baulinie in den Planen festgelegt.
Hier stellt sich die Frage der Rechtsverbindlichkeit fir die zukiinftige Bebauung der Parzelle MNr. 971.Wir ersuchen Sie, die Baulinie vorbehaltlos zu
entfernen. Als Grundeigentiimer sind wir der Ansicht, dass eine Baulinie erst im Rahmen des gualitatssichernden Verfahrens festgelegt werden
kann. Wir halten an dieser Stelle fest, dass durch die bereits definierte Hangkante die Bebauung dieses Parzellenteils massiv einschrankt wird. Der
zusétzliche Abstand zur eingezeichneten Baulinie, unter Beriicksichtigung der bestehenden ARA-Leitung, verunmaéglicht praktisch eine Bebauung
dieses Teils. Die Bebauung musste auf dem éstlichen Parzellenteil konzentriert werden.

Fazit:
» Baulinie der Parzelle Nr. 971 aus Uferschutzplanungen entfernen
» Baulinie und Bebauung im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens festlegen

Losinger Marazzi

Indikative Baulinie
ZPPC

" Die indikative Baulinie ZPP C schrankt die Planungsflexibilitat auf dem Grundstock-GBBI-Mr. 871 erheblich ein. Zusatzlich wird eine kiinftige

Bebauung aufgrund der Vielzahl an vorhandenen Leitungen, insbesondere der ARA-Leitung, und den topografischen Gegebenheiten stark
eingeschrinkt. Alleine der freizuhaltende Hangfuss weist eine Fldche von knapp 5'500 m2 auf. Hier gilt es nochmals zu bedenken, dass der
Hangfuss auf der Ostseite des Areals sechsgeschossig (iberbaut werden soll, was einer Ungleichbehandlung der verschiedenen
Entwicklungsperimeter gleichkommt. Wir erwarten, dass die indikative Baulinie auf der Westseite des Grundstiicks GBBI-Nr. 971 massgeblich
nach Siden verlegt wird.

Losinger Marazzi

Indikative Baulinie
ZPPC

Wir ersuchen Sie, die indikative Baulinie ZPP C vorbehaltlos zu ldschen. Die nétige Freifliche soll erst im Rahmen des qualitdtssichernden
Verfahrens, unter Beriicksichtigung aller Rahmenbedingungen (z.B. Leitungen), festgelegt werden.

Baugesellschaft
Ringstrasse AG

Indikative Baulinie
ZPPC

- Es ist stddtebaulich nicht nachvollziehbar, weshalb der Hangfuss im benachbarten Areal ,,Hammerwerke" sechsgeschossig oder 18m hoch

(Erscheinungsbild vom Ufer her) Gberbaut werden und auf der Parzelle Worblaufen 971 der Hangfuss vollstidndig frei bleiben soll. Wenn schon eine
Hangkante (siehe raumplanerische Festlegungen Parzelle 971 vom 16. Januar 2015/ Landplan ,, integrales Entwicklungskonzept” Aareraum
Worblaufen Gemeinde Ittigen) festgelegt werden soll, misste mindestens teilweise eine Bebauung an die Hangkante méglich sein und im Hangfuss
Erschliessungen fur Feuerwehr etc. erméglicht werden. Dies in Analogie zu unserer Parzelle 2775. So ist das in diversen Besprechungen mit der
Gemeinde und dem Kanton kommuniziert worden. Gegendber der uns im Juni 2015 im Entwurf vorgelegten Mitwirkung mit dazugehérigen Plianen
ist nun neu in der definitiven Auflage eine Hangkante und eine Baulinie ZPP C eingetragen. Ein solcher Verlauf dieser Baulinie wurde die Parzelle im
westlichen Bereich uniiberbaubar machen und daher zu einer materiellen Enteignung fiihren.

Baugesellschaft
Ringstrasse AG

Indikative Baulinie
ZPPC

Wie bereits vorgingig erwéhnt ist nicht nachzuvollziehen, wieso die Parzelle 941 in wesentlichen Teilen im Hangfuss neu iberbaut werden darf,
wihrend dies bei der direkt anschliessenden Parzelle 971 nicht méglich sein soll. Diese Haltung miisste in Bezug auf Uferschutz und Asthetik
Uberprift werden. Der Logik folgend ware der Hangfuss auf 941 dann auch frei zu halten oder der Bestand zu sichern, wie das im dstlichen Teil
dieser Parzelle der Fall ist. Die andere Haltung, d.h. Hangfuss bei Parzelle 971 Uberbauen, wirde dann dem im Erlduterungsbericht erwahnten
Abschnitt: ,Mit dem Abbruch gewisser bestehender Industriehallen wird der notwendige Freiraum fir einen Neubau geschaffen. Die einfache und
prézise Setzung des linearen Gebdudekomplexes entlang der Hangkante fihrt zu einer klaren Losung, die der Grosszlgigkeit und der Ausrichtung
des Flussraums entspricht” folgen, mit dem einzigen Unterschied, dass auf Parzelle 971 kein Abbruch im Hangfuss zu vollziehen ist und der
Hangfuss wegen der Zone a im Prinzip weitrdumiger ist und daher trotz einer Uberbauung mehr Freiraum zuldsst.

Beurteilung Stellungnahme der Gemeinde

vg)

Die Freihaltung des Hangfusses ist in der kommunalen Grundordnung (Baureglement ZPP C Art. 314, Abs. 2) abschliessend und
grundeigentimerverbindlich festgelegt (siehe Mitwirkungsbericht USP A Punkt 76). Die Parzelle Nr. 971 ist nicht Gegenstand der
Uferschutzplanung. Im integralen Richprojekt wurde jedoch eine Idee resp. ein mégliches Zielbild fir die Gestaltung und Nutzung des
freizuhaltenden Hangfusses sowie eine mégliche Verlegung der geschiitzen Hecken skizziert. Die idikative Baulinie, welche aufgrund von
Uberlegungen zu Topografie und Freiraum sowie skizzenhafter Untersuchungen im Rahmen friiherer Planungen eingezeichnet wurde,
dient zur Veranschaulichung einer méglichen Bebauungskante und der éffentlichen Freiraumentwicklung auf der Parzelle. Nr. 971. Dies
hat aber keinen rechtsverbindlichen Status. Die Darstellungen des integralen Richtprojekts (USP A) auf der Parzelle Nr. 971 werden
grafisch so angepasst, dass ersichtlich wird, dass diese nicht Teil der grundeigentiimerverbindlichen Planung sind.

Hinweis: Es ist darauf hinzuweisen, dass die beiden Grundstiicke Gbbl Mr. 971 und Gbbl. MNr. 941 sowohl bezgl. den lage- und
nutzungsspezifischen Eignung, den geltenden bau- und planungsrechtlichen Rahmenbedingungen alsauch hinsichtlich des heutigen
Bebauungsgrades nicht die gleichen Voraussetzungen aufweisen und daher die vorgetragenen vergleichenden Betrachtungen ohne
Beriicksichtigung dieser Unterschiede zu kurz greift.

C. QUALITAT DES BAUENS UND NUTZENS

Losinger Marazzi Aussen-und Freirdume Mitwirkungsbeitrag zu USP A - Gemdss den vorliegenden Dokumenten werden im Hangfuss des Grundstiicks GBBI-Nr. 971 zwei Die Realisation von gemeinsamen "privaten" Aufenthaltsbereichen und / oder Spielflachen fir Ball- und Rasenspiele (vgl. Art. 46 BauV
Aufenthaltsbereiche mit Spielflachen von je 600 m2 geplant. Eine gemeinsame Realisierung solcher Spielflichen wird begrisst, jedoch sind und Art. 14 Ziff. 4 USP B) fiir die beiden geplanten Wohniberbauungen auf den Grundstiicken Gbbl. Nr. 941 und Gbbl. Nr. 971 im
frihzeitig Kostenteiler, Zustandigkeiten etc. festzulegen. genannten Bereich stellt lediglich eine Option dar. Es steht den beiden privaten Projekt Triagerschaften frei, ob sie diese - eine

D einvernehmliche Lésung u.a. bezgl. Kosten, Zustandigk UsSW. vor. izt - in Anspruch nehmen mdchten. Die diesbeziglichen
Verhandlungen sind zwischen den Grundeigentiimern zu fihren. Betreffend der Realisierung von éffentlichen Erholungs- und
Freizeiteinrichtungen (vgl. dazu auch Art. 341 Ziff. 3) auf dem Grundstiick GBBI-Nr. 971 wird auf die Stellungnahme im
Mitwirkungsbericht USP A Punkt 92, 103 verwiesen.
Willy Schenk Aussen-und Freiraume  Im unteren Teil des Schmiedewegs befindet sich ein alter, jedoch historisch wertvoller Brunnen (nachstehend Schmiedewegbrunnen genannt)

(siehe Foto Seite 4), der darauf zurlickgeht, als Worblaufen noch keine Gemeindewasserversorgung besass. Der Leitungsverlauf der Speiseleitung

geht aus einem Plan von 1889 hervor. Es ist die Leitung, die vom Stufenbau aus (Rothausquelle) den Sandhofbrunnen und den Brunnen bei der

Liegenschaft Worblaufenstrasse 142 (graues Gebdude) speist. Die Leitung zum Schmiedewegbrunnen ist nach wie vor vorhanden, seit langerem

jedoch nicht in Betrieb. Das Quellenrecht besteht nach wie vor und betragt 75 Minutenliter und ist im Besitz von Herrn V. Salvi, Worblaufenstrasse ) . . _ o . . . .

157 (Sandhof). Die Verteilung der heute zwei Brunnen wird am Teilstock vorgenommen. Die Wassermenge wére genlgend, um alle drei Brunnen zu D E_|ne.W|efier|nbetr.|ebnahme ge_s Brunns_.-n wirdim Rahmen n?er weiteren Planung_ln ZusaTmenhang mit der Erschliessungsplanung

speisen. Der Brunnen, wie auch der Schmiedeweg, befindet sich im Besitz der Firma Burkhalter AG in Worblaufen. Eine Wiederinbetriebnahme des hinsichtlich technischer Realisierbarkeit, Verantwortlichkeiten und Kosten vertieft geprift.

Brunnes ware fir das ganze, zu einem grossen Teil geschitzte Areal in Worblaufen ein grosser Gewinn. Ich bin mir bewusst, dass diese

Wiederinbetriebnahme gewisse Kosten verursachen wirde, bin jedoch der Ansicht, dass dies fir alle heutigen und zukinftigen Bewohner des

Schmiedewegareals ein Schmuckstiick sein kdnnte. Falls das Ganze am Finanziellen scheitern sollte, was ich eigentlich nicht annehme, wére ich

allenfalls bereit, einen Teilbetrag beizutragen.

D. NACHHALTIGES BAUEN UND NUTZEN

ARA Worblental Energie Mitwirkungsbeitrag zu USP A - Abstimmung mit angrenzenden Projekten: Beziglich Areal Hammerwerke (USP B), nehmen wir unter dem 3. Punkt h
detailliert Stellung. Ferner sind wir nach wie vor sehr an der Entwicklung des Projekts ZPP C "Worblaufen Ost” (Parzelle 971) interessiert, da sich
hier die ideale Situation ergibt (wie gemiss des Richtplans Energie vorgesehen), ein ganzes Wohngebiet mittels Warmeverbund mit Energie aus
erneuerbarer Quelle zu versorgen. Kentnissnahme - Die Gemeinde ist bestrebt die gesetzten Ziele sowie die geplanten Festlegungen zu Energietréger und

ARA Worblental Energie N Mitwirkungsbeitrag zu USP A - Art. 17 Energie (analoger Art. in USP B) - Dieser Artikel ist ganz in unserem Sinne und unseren Bestrebungen Warmeversorgung aus d“em kommunalen R]chtplan Energie in elgentumerver.bmdllcherj nstrumenten L.!mzusetzen und die Realisierung

L A N L des angedachten Nahwarmeversorgung seitens der der ARA Worblental damit nach Kraften zu unterstiitzen.
beziglich Energienutzung und Warmeverbund . A

ARA Worblental Energie - Ferner informieren wir Sie Gber den Stand des Projekts , Warmeverbund" dahingehend, dass wir mégliche potenzielle Kentractoren beziiglich Entsprechend wurden bereits in der USP A sowie in der USP B diesbeziigliche Vorgaben (vgl. Art. 17 bzw. Art. 16) gemacht. Die Gemeinde
inrem Interesse an der Realisierung eines solchen Projekts angeschrieben haben. Die Interessierten werden in der zweiten Hélfte Oktober 2015 zu beabsichtig dies auch im Rahmen der weiteren Planungsschritte betreffend der ZPP C «Worblaufen Ost» analog zu handhaben.
einer Prasentation ihrer ldeen vor dem Vorstand der ARA Worblental eingeladen, damit im Dezember ein Entscheid diesbeziglich gefallt werden
kann. Danach soll innert ndtzlicher Frist mit dem gewéhlten Kontractor der entsprechende Vertrag ausgehandelt und erstellt werden.

ARA Worblental Ver- und Entsorgung " Bericht nach Art. 47 RPV; A 7.1 Ver-und Entsorgung - Wie bereits in der Spalte Interessenabwagung bemerkt, quert die Entlastungsleitung des Die Motwendigkeit der Umlegung der arealquerenden Entlastungsleitung ist sowohl seitens der Gemeinde wie der privaten
Verbands-Speicherkanals u.a. auch die Parzelle 941. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die ARA Worblental auf diesen Kanal nicht Projekttriagerschaft bekannt und unbestritten. Seitens der privaten Projekttragerschaft ist vorgesehen, nach der Konkretisierung des
verzichten kann und deshalb frihzeitig beziglich dessen vorgesehenen Umlegung mit der ARA Worblental die technischen Details besprochen D weiteren Vorgehens seitens ARA Worblental betreffend dem Warmeverbund zeitnah mit der ARA Kontakt aufzunehmen, um sowohl die
werden missen. Die ARA Worblental behdlt sich vor, im Rahmen der éffentlichen Auflage oder eines Baubewilligungsverfahrens (geplante Verlegung der Entlastungsleitung auf dem Grundstiick GBBI-Nr. 941 sowie das weitere Vorgehen hinsichtlich eines kinftigen
Uberbauung) diesbeziiglich eine vorsorgliche Einsprache zu erheben. Warmeverbundes zu konkretisieren.
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Thema Anregungen und Einwendungen Beurteilung Stellungnahme der Gemeinde
E. BAU- UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN
Keine Einwendungen und Anregungen.
F. ERSCHLIESSUNG
H. Burkhalter AG Erschliessung - Schon die Vorschriften zum USP B (Entwurf 3. August 2015) halten in Art. 20 fest, dass die Erschliessung der ober-und unterirdischen Abstellplatze
Schmiedeweg |..!nd die Anlieferung "ausschliesslich ab dem Schmiedeweg" erfolgen. Folie 14 zum Mitwirkungsanlass vom 20. August 2015 zeigt einen Entwurf des Der Schmiedeweg ist im behdrdenverbindlichen Richtplan Verkehr vom 5. Juni 2008, der Gemeinde als Erschliessungsstrasse festzelegt
Uberbauur{gsplanes mit ejinem Perime:ter, der d_en Schmhdmveg offensichtlich_nicht einsc.hliesst. Das muss Liber.legt wenﬁen: fir di_e vorgesehene Zudem besteht zu Gunsten des Grundstiicks GhbL Nr. 941 sine Fuss- um:i Fahrwegr-ed'ht fiir den Schmiedeweg. :
Nutzung dirfte der Schmiedeweg zu siner Detailerschliessung werden, zumal hier (wenn nicht andernorts) auch ein Fussgangerbereich Not tut. Im
ibrigen wird verwiesen auf den Verwaltungsgerichtsentscheid 100.2010.150U STB vom 9. August 2010 mit der dariiber gefiihrten Diskussion in . . . . i
KPG-Bulletin /2011, S. 931F., 4/2011, 4/2011 auf 5.199f. und 1/2012. - C Anpassung USP B (Plan) und Anpassung best. Strassenplan: Aufgrund der Erpebnisse der bisherigen Verhandlungen mit den durch die

H. Burkhalter AG

Erschliessung -
Schmiedeweg

Der Heinz Burkhalter AG steht fir den Ubergang des Weges an die Gemeinde grundsatzlich eine Entschadigung zu. Wie dem auch sei: Auf jeden
Fall wird sie nicht bereit sein, Kostenbeitrage an deren Sanierung/Erweiterung zu bezahlan.

H. Burkhalter AG

Erschliessung -
Schmiedeweg

Micht einverstanden ist die Heinz Burkhaltar AG mit der Massnahme "Aufheben bestehender Parkfelder™ gemass Erlduterungsbericht 3. August
2015 auf 5. 16.

heutige und kiinftige Erschliessung des Planungsperimeters des USP B «Hammerwerke» liber den Schmiedeweg betroffenen
Grundeigentumer wird zur Sicherstellung der Detailerschliessung der Wirkungsbereich des USP B auf den Schmiedeweg ausgedehnt und
der bestehende Strassenplan im Knetenbereich auf der Worblaufenstrasse in einem separaten Verfahren angepasst. Die vorgebrachten
Einwendungen werden dabei aufgenommen und gemeinzam mit dem betroffenen Grundeigentiimer bereinigt.

H. Burkhaltar AG

Erschliessung -
Schmiedeweg

" Soweit der Schmi edeweg dffentlich wird, verlangt die Heinz Burkhalter AG Sicherstellung, weitarhin bis an die Westgrenze von lttigen-Gbbl. Mr.

931 bauen zu kinnen, sei dies im Rahmen der Besitzstandsgarantie, sei es auch dariiber hinaus (Neubau etc.).

Gemdss geltendem Zenenplan der Gemeinde liegt das Grundstiick GBBI-Nr. 931 sinerseits in der Arbeitszone 2 und andererseits in einer
Zone mit besonderen baurechtlichen Ordnungen ZB0O g, d.h. es gilt die Ve Nr. 320.8 «Worblaufen Ost lll» vom 26.02.1959. Die geltende
Zonenordnung sichert dem Grundeigentimer bereits heute verbindlich das Recht zu, im Rahmen der gultigen Verschriftan bis an
Westgrenze von Gbbl Nr. $31 bauen zu kénnan.

AGG Erschliessung - ~ Aus den Planungen izt nicht ersichtlich wie die Parzelle Nr. 971 inskiinftig durch den moterisierten Individualverkehr erschlossen werden kann.
Alternativerschliessung Grundsatzlich sehen wir zwei Erschliessungsmiglichkeiten; die eine Gber die Arastrasse und die zweite lber die Worblaufenstrasse

{Kantonsstrasse). Bei der Uferschutzplanung B "Hammerwerke" ist die Erschliessung iber den Schmiedeweg vorgesehen. Hier regen wir an die
Erschliessung iiber die Kantonsstrasse zu koordinieren, damit baide Grundsticke (Hammerwerke und Kanton Bern) sinnvoll erschlossen werden
kannen.
Fazit:
> Zweei Erschliessungen fir die Parzelle Nr. 971
» Koordinierte Erschiessung des Ostteils liber die Kantonsstrasse
> Erschliessung des Westteils Gber die Arastrasse

Losinger Marazzi Erschliessung - Esistzu prifen, ob eing gemeinsame Erschliessung mit dem Ostteil des Grundstiicks GbbL Nr. 971 ab der Worblaufenstrasse (z.B. halftig Gber

Alternativerschliessung

Gbbl. Nr.971 und 929/930) eine sinnvolle Variante ware, damit auf der Kantonsstrasse nicht zwei separate Erschliessungen (Schmiedeweg und
neue Erschliessung Gbbl. Nr. 971) realisiert werden. Eine solche gemeinsame Erschliessung hétte wohl auch beim kantonalen Tiefbauamt bessers
Chancen auf eine Genehmigung und wirde giner gesamtheitlichen Betrachtungsweise und gegenseitigen Koordination des
Entwicklungsperimeters entsprechend Rechnung tragen.

H. Burkhalter AG

Erschliessung -
Alternativerschliessung

"~ Schliesslich noch eine planerische Uberlegung: Der Schmiedeweg ist steil, in seinem unteren Bereich noch steiler als oben. Die Lage der

vorgesehenen Uberbauung "Hammerwerke" lasst durchaus auch eine Variante als priffenswert erscheinen, die iiber die offenbar ebenfalls in
Entwicklung stehende Liegenschaft Ittigen-Gbbl. Nr. 971 verlduft und dort allenfalls auch bessere Neigungen einschliesslich
Behindertengangigkeit ermaglicht.

Willy Schenk

Erschliessung -
Alternativerschliessung

Im Erl&uterungbericht zur Uberbauung steht: Das Areal ist verkehrstechnisch fiir den Planungszweck gut erschlossen. Dies scheint dem
Unterzeichneten und den Anstissern nicht der Fall zu sein. Der Schmiedeweg ist sehr eng (Breite: 5 m) und fiir kreuzende Fahrzeuge, im speziellen
Lastwagen mit PWs gefahrvoll. Zudem ist die Einfahrt in die Worblaufenstrasse nur mit einem Spiegel zu bewerkstalligen, auch wenn zukinftig in
Linksabbiegeverbot vorgesehen ist. Im weiteren ist mit einem erheblichen Mehrverkehr (doppelte Anzahl Fahrzeuge) zu rechnen. Fiir Fussganger
und Velefahrer wird der Schmiedeweg ohne spezielle Massnahmen eine Gefahrenquelle ssin. Eine Verbreiterung des Schmiedewsgs istin
Diskussicn. Diese ware mit erheblichen Kosten verbunden. Landerwerb, Verschiebung der Stutzmauer etc. Dazu kame eine Entwertung der
Sandhofliegenschaft durch den zusétzlichen Larm, Abgase und Staubildung bei der Ausfahri. Vorschlag: Westlich vom Sandhof besitzt der Kanton
Bern ein Grundstiick, auf dem ebenfalls eine Uberbauung geplant ist. Meines Wissens sind Verkaufsverhandlungen mit maglichen Investoren im
Gang. Der Kanton mochte die Planung dem zukiinftigen Investor uberlassen, da er nicht Planungsbehdrde ist. Ware es nicht dringend angebracht,
zu iiberlegen, ob die geplante Zufahrt westlich des Sandhofs zu dieser, sehr grossen Uberbauung, mit der Zufahrt zur Uberbauung Hammerwerke
(Schmiedeweg) kombiniert werden kinnte. Die Zufahrten zum bisherigen Areal Hammerwerk und der neuen Uberbauung Hammerwerke kinnte
dadurch sauber getrennt und der Schmiedeweg vom Mehrverkehr entlastat werden. Eine aufwendige Sanierung des Schmiedewegs kinnte
dadurch vermieden werden. Es wére zu priifen, ob der Schmiedeweg nicht ganz gesperrt eder als Sackgasse signalisiert werden sollte, da damit
nur noch eine Ausfahrt in die Worblaufenstrasse (Kantonsstrasse) vorhanden wire.

+

Die Erschliessung des Grundstiicks Gbbl. Nr. 971 ist nicht Gegenstand der beiden USP's. Betreffend der Erschliessung dieses
Grundstiicks sind im behérdenverbindlichen Richtplan Verkehrvem 5. Juni 2008 gewisse grundséatzliche Uberlegungen enthalten. Die
kiinftige Erschliessung des Grundstucks Gbbl. Nr. 971 ist im Rahmen eines qualifizierten Verfahren gemass Art. 311 Ziff. ZBR zu
ermittaln.

Eine gemeinsame Erschliessung der Grundsticke Gbbl. Nr. 941und Gbbl. Mr. 971 wurde im Rahmen der Arbeiten zum USP B
w«Hammerwerke» in Betracht gezogen, jedoch aufgrund verschiedenster Uberlegungen (bspw. Topografie, inhaltliche und zeitliche
Abh&ngigkeiten) ausgeschlossen. Weiter haben die Abkldrungen mit den zustdndigen kantonalen Stellen (01K II) gezeigt, dass mittels der
im Erlauterungsbericht zum USP B dargestellten Massnahmen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit und Sicherheit auf dem
Schmiedeweg sowie bei der Ein- und Ausfahrt in die Worblaufenstrasse eine zweckméssige und funktionierende Erschliessung in der
wvorgesehenen Form gut umsetzbar ist. Zudem ist festzuhalten, dass der zu erwartende Mehrverkehr auf dem Schmisdewsg sich in
Grenzen halten wird (zum Vergleich: Heute 1 Fhz pro 2,5 Min. und kiinftig 1 Fhz pro 1,5 Min. wahrend der Spitzenstunde; insgesamt ca.
2% des Gesamiverkehrs auf der Worblaufenstrasse; zudem weit geringerer Schwerverkehrsanteil als bei der bisherigen industrielle-
gewerblichen Nutzung), so dass mit dem skizzierten Extrem-Szenario nicht zu rechnen sein wird.

Ergdanzung USP B -Art. 20 Jedoch um eine gemeinsame Erschliessung der beiden Grundstiicke - vorbehéltlich einer besseran
Gesamtsituation sowie einvernahmlichen Losungen u.a. bezgl. Kosten, Zustdndigkeiten - nicht bereits von vernharsin auszuschliessen,
werden die Vorschriften zum USP B so erganzt, dass eine solche Losung weiterhin mdglich bleibt. Dies setzt jedoch voraus, dass im
Rahmen des filr das Grundstick Gbbl. Mr. 971 durzufihrenden qualifizierten Verfahrens gemass Art. 311 Ziff. 2 BR zeitnah, solche
Lisungen unter Einbezug der konstituierenden Elemente des Richtprojektes zum USP B vertieft gepriift und konkretisiert werden.

siehe auch Mitwirkungsbericht USP A Punkt 79, 85, 101

Loesingar Marazzi

Erschliessung -
Langsamverkehr

Im Rahmen dieser Uberlegungen (Anmerk.: die Rede ist von der Alternativerschliessung vio Grundstiick Gbbl. Nr. 871 ) ist auch ein allféllizer
Fusswegvon den , Hammerwerken® in Richtung Worblaufenstrasse zu diskutieren. Der im integralen Richtprojekt vorgesehene Fussweg ist
demnach in Frage zu stellen.

Fir die Gemeinde ist ein gesignetes und engmaschiges Wegnetz fiir den Fussverkehr der Grundsticke Gbbl. Mr. 941 und Gbibl. Nr. 971
wichtig. Entsprechend wurden im USP B (vgl. Plan und Art. 22) Anschlusspunkte und Vorgaben fir ein kiinftiges éffentliches Fusswegnetz
festgesetzi. Die Darstellungen in den Richtprojekien stellen keine Festsetzung dar, sondern dienen nur der Darstellung siner denkbaren
Maglichkeit fiir deren Weiterfilhrung auf dem Grundstick Gbbl. Nr. 971.

Die Weiterfihrung und Ausgestaltung des Fusswegnetzes auf dem Grundstiick Gbbl. Nr. 971 ist nicht Gegenstand der beiden USP's.
Betreffend den kommunalen Vorstellung zur Durchwegung des selbigen ist der kommunale Verkehrsrichtplan zu konsultieren. Die
Konkretisierung und Festlegung des kiinftigen Fusswegnetzes auf dem Grundstiick Gbbl. Nr. $71 erfolgt im Rahmen des
vorgeschriebenan qualifizierten Verfahren gemass Art. 311 Ziff. 2 BR und den Vorgaben der ZPP C «Worblaufen Ost». Die Gemeinde sieht
dabei jedoch den Anschluss an die im USP A «Aareraum Worblaufen» sowie im USP B «Hammerwerkes vorgegebene Anschlusspunkte
bzw. Wegenetze als verbindlich an.

G. WEITERE BESTIMMUNGEN

_ Keine Einwendungen und Anregungen.

H. INKRAFTTRETEN

_ Keine Einwendungen und Anregungen.

Gemeinde

tigen

engagiert
stark
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